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1. DADOS DO SUBTEMA

GRUPO DE TRABALHO: GT |

° A. Limites de areas adensaveis, de adensamento basico e Zonas de Protegcao Ambiental
SUBTEMA: (ZPAs)
FACILITADOR: Sophia Meirelles da Motta Fernandes

2. ARTIGO ORIGINAL DO PLANO 2007 FILTRADO POR SUBTEMA:

* quando for o caso de criar novo artigo,
Tipo: Alterar artigo N° do artigo: 19 n&o enumerar.

Art. 19 - As Zonas de Protecdo Ambiental descritas no artigo anterior, poderao estar subdivididas, para efeito de sua utilizacao,
em trés subzonas:
| - Subzona de Preservacgédo, que compreende:
a) as dunas, a vegetacgéao fixadora de dunas, a vegetacdo de mangue, os recifes e as falésias, nos termos do art. 3° do Cédigo
Florestal,
b) as nascentes, ainda que intermitentes, os chamados “olhos d’agua”, qualquer que seja sua situacao topografica num raio
minimo de 50m (cinqlienta metros) a partir do leito maior;
c) a vegetagao presente nas margens dos rios e corpos d’agua, numa faixa de 30m (trinta metros) a partir do nivel da maior cheia
(leito maior);
d) a cobertura vegetal que contribua para a estabilidade das encostas sujeitas a erosdo e deslizamentos e demais areas nos
termos do artigo 3° do Cdédigo Florestal;
e) as areas que abriguem exemplares raros, ameacados de extingdo ou insuficientemente conhecidos, da flora e da fauna, bem
como aqguelas que sirvam como local de pouso, abrigo ou reproducéo de espécies;

f) as areas definidas em regulamentagdes especificas das ZPA’s.ll - Subzona de Conservagao, que compreende: Zona Especial
de Preservacgéao Historica, definida pela Lei Municipal n® 3.942, de 17 de julho de 1990; Zonas Especiais de Interesse Turistico —
ZET’s, instituidas por legislacao especifica, incluindo a ZET 4 — Redinha; areas de controle de gabarito definidas nesta Lei; areas

definidas em regulamentagdes especificas das ZPA'’s.
Il - Subzona de Uso Restrito, que compreende:
a) area que se encontra em processo de ocupacao, para a qual o Municipio estabelece prescrigcdes urbanisticas, no sentido de
orientar e minimizar as alteracdes no meio ambiente em consonancia com o principio do uso sustentavel;
b) areas definidas em regulamentacdes especificas das ZPA’s.
81° - As diretrizes de uso e ocupacao da Zona de Protecdo Ambiental e suas respectivas subzonas s&o definidas em
regulamentacdao propria.
§2° - Aplicam - se aos terrenos situados na Zona de Protecdo Ambiental o mecanismo de transferéncia de potencial construtivo,
conforme disposto no Capitulo Il do Titulo IV desta Lei.
83° - Ndo serdo permitidas construcdes em areas situadas nas Zonas de Protecdo Ambiental enquanto ndo houver a devida
regulamentacéo.

3. CONTRIBUICOES PERTINENTES A ESTE ARTIGO:

N©° FONTE Linha Contribuigdo

Rever os limites das areas ambientais que ja tenham sido antropizadas com projetos

- realmente sustentaveis e que o "parcelamento" do solo permitisse numa pequena
2. Oficinas - Cartazes a p p peq

1 tabulad 4 area fora da &rea de APP se tiver e for o caso, algum tipo de construcdo e que fosse
abulados permitido destinar uma area para uso publico, tipo parque para trilhas educacéo
ambiental
5 2. Oficinas - Cartazes 15 Estabelecer um calendério para regulamentacédo das ZPAs. Prazos,
tabulados responsabilidades e penalidades.

Igualar o limite "faixa nédo edificante do rio Pitimbu" a de Parnamirim que é de 120,00
2. Oficinas - Cartazes m2. Quando a lei estadual do Pitimbu que determina o limite é de 100 m2 de faixa

3 170 ~ e . . .

tabulados nao edificante. Ficando determinado ao empreendedor que execute estacao de

tratamento dos efluentes, enquanto ndo for instalado o servi¢o pela consercionaria.




. Oficinas - Cartazes

4 177 Prever o uso institucional das ZPAs
tabulados
. Oficinas - Cartazes Regulamentacao de “pagamento por servigos ambientais” possibilitando aumento do
5 152, 188 . ~
tabulados p.c. com sua implementacdo em ZPAs
. Estabelecer regra tansitéria para o caso de ser atrasado o prazo determinado a
. Oficinas - Cartazes . \ . . .
6 tabulad 419 regulamentacgéo das ZPA's, atendendo 0s interesses sociais, econdmicos e
abulados ambientais.
. Possibilitar as construgdes nas areas de uso restrito/conservacao e possiblitar nas
. Oficinas - Cartazes . ~ . L .
7 tabulad 421 areas de protecdo permanente o uso de equipamentos publicos (Parque da Cidade,
abulados entre outros)
. Oficinas - Cartazes . . S
8 423 Atualizacdo da ZPA4 promovendo potencial paisagistico.
tabulados
9 ) Oﬂ(tf;r;aj;;;rtazes 424 N&o utilizacdo e promocgédo dos potenciais turisticos e paisagisticos das ZPA's.
. Oficinas - Cartazes < . ~
10 425 Area de uso restrito da ZPA 4 ndo passa de 50 metros de largura.
tabulados
11 . Oficinas - Cartazes 426 Regulamentacao e atualizacdo das ZPA's visando o uso e ocupacao sustentavel e a
tabulados criacéo de parques.
- Se ha uma necessidade de revisar os limites da ZPA8. Nessa ZPA estdo presentes
. Oficinas - Cartazes . . . : :
12 tabulad 427 avenidas que dispoem de servigos de transportes publicos, ligacoes de esgoto, luz e
abulados agua. Exemplo Av. Cristal de Gelo.
. Oficinas - Cartazes Inserir APPs dentro do zoneamento ambiental do municipio, criando novas ZPA's ou
13 428 S
tabulados anexando as APPs as ZPA's existentes.
14 - Oficinas - Cartazes 429 |Zoneamento das APPs
tabulados
15 - Oficinas - Cartazes 431  |Falta de definigio APPs
tabulados
A ZPA8 precisa ser regulamentada tendo em vista que a Av Medeiros Filho € uma
. Oficinas - Cartazes das principais avenidas da Zona Norte, tem areas a 800m da avenida que ja dispoe
16 434 . o
tabulados de ligacoes da caern,luz esgoto, e casas, condominios fechados dentro da ZPA. Isso
tudo tem que ser regulamentado perlo bem da popul¢céo natalense.
. Atualizar os limites da ZPA8 tendo em consideracdo suas peculiaridades, como
. Oficinas - Cartazes ) . . .
17 tabulad 436 centro habitados presentes, sistemas de luz esgoto e agua ja em funcionamento.
abulados Servicos de transporte publicos presentes que ja abastecem parte da regido.
. Ofici - Cart ~
18 cinas - L-artazes 437 Falta de regulamentacéo das ZPA'S
tabulados
. Oficinas - Cartazes - .
19 438 Coeficiente de aproveitamento atual da ZAB
tabulados
Regulamentacdo de ZPA's neste plano diretor e proibindo qualquer tipo de constucéo
. em todo seu entorno. Nao impedir o acesso (ou direito) de ir e vir, respeitando a
. Oficinas - Cartazes . . ~ . . ~
20 tabulad 439 acessibilidade do cidaddo que seja cadeirante ou ndo em ruas e calgcadas. Em cado
abulados de degradacgdo causadas por qualgquer construcdo, que seja feita uma compensacgao
ambiental em toda area. Degradada./Praca, academia ao ar livre e etc.
21 - Oficinas - Cartazes 440 Discusséo sobre limites de ZPA
tabulados
. Oficinas - Cart ~ . s oo . .
22 © ':'ar;)ajadjsr azes 443 Falta de regulamentagao das ZPA'’s, area non-aedificandi e revisdo da ZET-1
23 - Oficinas - Cartazes 444 Auséncia de regulamentacédo da ZPA 6
tabulados
. Oficinas - Cartazes . ~_ 2
24 445 DescricBes para parte do parque das dunas que nao € ZPA
tabulados
. Oficinas - Cartazes . . ,
25 447 Manter ou ampliar os limites das ZPA’s
tabulados
26 . Oficinas - Cartazes 448 O que nédo é ZPA (no parque das Dunas) deveria estar dentro dos limites de um

tabulados

bairro ou ser considerada ZAB
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2. Oficinas - Cartazes
tabulados

452

Falta de infraestrutura compativel com areas verdes, inclusive para acesso &
populagéo da regido (em ZPA’s)
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4. Fichas de contribuicdo
individual ON-LINE

529

Apbs a fluéncia do prazo de 2 anos, a contar da publicacdo do novo Plano Diretor,
sem que a ZPA tenha sido regulamentada, o Municipio por ato administrativo deve
estabelecer uma regra de transi¢éo para o parcelamento do solo, compativel com
seus atributos naturais e com o potencial sécio-econdmico da &rea, no prazo de 30
dias, até a publicacao sua regulamentacao legal.
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4. Fichas de contribuigao
individual ON-LINE

543

Alteracdo da Lei 4.664/95 incluindo o seguinte artigo: Art. X. O coeficiente de
aproveitamento da subzona 2 da ZPA1 sera atualizado para 1,2 apés a concluséo
das obras de saneamento e drenagem previstas para a regiao.
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4. Fichas de contribuicao
individual ON-LINE

593

O coeficiente de aproveitamento da subzona 2 da ZPAL1 sera atualizado para 1,2
apos a conclusao das obras de saneamento e drenagem previstas para a regiao
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4. Fichas de contribuicao
individual ON-LINE

610

Sugere-se 0 seguinte dispositivo legal a ser acrescentado na Lei 4.664/95: Art. X Como forma de
estimular sistemas operacionais, padrdes construtivos e aportes tecnoldgicos que objetivem a reducéo
de impactos ambientais e a economia de recursos naturais, serd atribuido bdnus gratuito de potencial
construtivo na forma de coeficiente de aproveitamento acima do basico, limitado ao gabarito maximo,
com acréscimo de 0,1 (um décimo) para cada uma das seguintes boas praticas: | — Telhado Verde, para
a reduzir ilha de calor; Il — Captagéo de agua pluvial, para reduzir consumo e drenagem de aguas; Il —
Reuso de Agua Cinza tratada em vasos sanitarios, para reduzir demanda de esgoto; IV — Fiagéo
Subterranea, para estimular maior arborizagéo; V — Permeabilidade Visual e Edlica em pelo menos 70%
do limite da area privada com a area publica, para estimular a seguranca publica e ventilagdo urbana; VI
— Geragéao descentralizada de energia limpa (solar e/ou edlica), para reduzir impactos ambientais da
geragdo de energia; VIl — Selo Procel Edifica nivel “A”, para reduzir demanda por energia elétrica; VIII —
Espaco destinado a coleta seletiva de residuos solidos, para reduzir demanda do aterro sanitario; IX —
Existéncia de pelo menos um dos trés primeiros pavimentos com permeabilidade edlica a partir de 70%,
para estimular amenizagéo climatica; X — Paisagismo com vegetagéo nativa em pelo menos 20% do lote,
para estimular fluxo génico da fauna e flora; §1°. Somente sera emitido “Habite-se” mediante vistoria que
comprove funcionalidade de cada uma dessas boas praticas. §2°. Sera aplicada multa 10% do Custo
Unitario Basico multiplicado pela Area Construida ao proprietario e/ou sindico que, por acio ou omissio,
tornar inoperante cada uma das boas praticas listadas acima. JUSTIFICATIVAS: Regulamentar o art 2
XVII do Estatuto da Cidade, estimulando a sustentabilidade das edifica¢cdes e diminuindo o impacto
adverso da urbanizacéo por sobre o Parque da Cidade de Natal. O preco de mercado de um imovel
ordinariamente se forma em fung&o de fatores como localizag&o, tipologia, tamanho, padréo de
estética/acabamento e sua relagdo oferta/demanda. (...) O IPTU Verde consiste no estabelecimento de
descontos tributarios para os prestadores de servicos ambientais. Esta solugao, contudo, vem
encontrando forte resisténcia dos Prefeitos e suas bases aliadas, visto que reduzem a arrecadagao do
municipio. Além do impacto politico, tais frustragcdes de receita tém o potencial de afetar, inclusive, a
manutencao da infraestrutura urbanistica pela prefeitura, tendo, assim, efeito diverso do desejado pelo
legislador. (...) Tal iniciativa reduzira a necessidade de sobrecarga dos pogos de captagdo de agua do
aquifero e também dos custos relacionados ao tratamento de agua. Em média, em Natal, chove
1.600mm por ano (1.600l/ano), uma superficie de 100m2 pode captar 160.000 litros por ano. Como a
CAERN considera o consumo de 250 litros por habitante/dia (OLIVEIRA, 2004), seria o equivalente a
58% do consumo anual de uma casa com 3 habitantes. Embora haja algumas perdas por evaporagao, é
uma economia real e viavel economicamente. E infraestrutura duravel e integrante da estrutura da
edificacdo (de dificil remocgao apos obtengéo dos beneficios) e de facil fiscalizagdo sem adentrar no
imovel. (...)
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4. Fichas de contribuicao
individual ON-LINE

651

Excluir da ZPAL1 a &rea intensamente antropizada formada pela esquina das
Avenidas Prudente de Morais e Xavantes, vizinha ao SEST/SENAT.

4. PROPOSTA DO GRUPO

Ne

Descri¢cdao da proposta




Propoe-se que a atual estrutura de subzoneamento seja mantida, assim como a necessidade de regulamentacao das
ZPA's (81° e 3° do art.19), tendo em vista que os referidos territorios sdo dotados de distintos e complexos compartimentos
ambientais (muitos dos quais se caracterizam como Areas de Preservacdo Permanente, de acordo com o Cédigo Florestal,

lei n°®12.651 de 2012 ). Ademais, propde-se modificacbes nas definicbes conceituais das subzonas indicadas no referido
artigo, de modo a auxiliar na construcdo de um texto mais claro e compativel com leis e estudos recentes.
"l - Subzona de Preservacao, que compreende:
a) as faixas marginais de qualquer curso d'agua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da
calha do leito regular, nos termos do art. 4° do Cédigo Florestal,
b) as dunas, a vegetacéo fixadora de dunas, a vegetacao de mangue, os recifes e as falésias, nos termos do art. 4° do
Cadigo Florestal;
c) as nascentes, ainda que intermitentes, os chamados “olhos d’agua”, qualquer que seja sua situagao topografica num
raio minimo de 50m (cinglienta metros) a partir do leito maior;
d) a vegetacao presente nas margens dos rios e corpos d’agua, numa faixa de 30m (trinta metros) a partir do nivel da
maior cheia (leito maior);
1 e) a cobertura vegetal que contribua para a estabilidade das encostas sujeitas a erosao e deslizamentos e demais areas
nos termos do artigo 6° do Cadigo Florestal;

f) as areas que abriguem exemplares raros, ameacgados de exting&o ou insuficientemente conhecidos, da flora e da fauna,
bem como aquelas que sirvam como local de pouso, abrigo ou reprodugéo de espécies, nos termos do art. 6° do Cédigo
Florestal;

g) mediante estudo técnico e consulta publica prévia, a Subzona de Preservacao podera ser destinada a implantacao de
Unidade de Conservagao da Natureza, no seu todo ou em parte, conforme diretrizes do Sistema Nacional de Unidades de
Conservacgao da Natureza — SNUC, Lei Federal n°. 9.985, de 2000 e do Cdédigo de Meio Ambiente de Natal, lei n°® 4.100
de 1992.

) . efinid I ~ e las ZPA’s:

Il - Subzona de Conservagéo, que compreende:

a) areas que tenham como finalidade a prote¢éo de sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico, cultural ou histérico
nos termos do art. 6° do Codigo Florestal;

b) areas que assegurem condi¢des de bem estar publico nos termos do art. 6° do Codigo Florestal,

c) areas onde serdo permitidos o exercicio de atividades agrossilvipastoris sustentaveis, nos termos do art. 11 do Caédigo
Florestal;

5. JUSTIFICATIVAS/EMBASAMENTOS TECNICOS:

Item Descrigao

Passados 10 anos do prazo final previsto no PLano Diretor para regulamentacédo das ZPAs, tendo em vista os prejuizos
sociais, econdmicos e ambientais provocados por esta indefinicdo, faz-se necessario a Regulamentagéo imediata das
! ZPAs. Porém, para elaboracéo de uma proposta de regulametacéo faz-se necesséario imagens da ocupacgéao atual,
elaboracéo de mapas e estudo técnicos para embasar a proposta do grupo na proxima fase.




