F i 1 REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL

FICHA DE ENQUADRAMENTO: CONTRlBUlCOES NOS ARTIGOS
- NATAL

N° DA FICHA: GTIB-17/26-ART29

1. DADOS DO SUBTEMA

GRUPO DE TRABALHO: GT_l

° B. Prescri¢bes urbanisticas
SUBTEMA:
FACILITADOR: Ricardo Borges

2. ARTIGO ORIGINAL DO PLANO 2007 FILTRADO POR SUBTEMA:

* quando for o caso de criar novo artigo,
Tipo: Alterar artigo N° do artigo: 29 nao enumerar.

Art. 29 - Para garantir a ocupacao do solo de forma adequada as caracteristicas do meio fisico, bem como o equilibrio climatico da
cidade, serdo observadas as seguintes normas urbanisticas adicionais:
| - taxa de ocupacao;
Il - taxa de impermeabilizacéo;

Il - recuos;

IV - gabatrito.

§1° - As demais normas especificas para as constru¢des estao definidas no Codigo de Obras e Edificagbes do Municipio.
§2° - O gabarito maximo de altura permitido para toda a cidade sera de 65m (sessenta e cinco metros), exceto para as zonas
adensaveis onde podera ser permitido até 90m (noventa metros).
§3° - As Areas Especiais de Controle de Gabarito dever&o atender a legislacio especifica.

3. CONTRIBUICOES PERTINENTES A ESTE ARTIGO:

N° FONTE Linha Contribuicao
A. vinculagcdo do adensamento acima do coeficiente basico com estimulo a padrées
de ocupacdo com adensamento populacional, obrigando o uso de fachadas ativas e
1 4. Fichas de contribuigdo 67 respeitando os limites da infraestrutura. B. manutengéo dos limites das ZPA's e das
individual ON-LINE zonas de adensamento basico e adensavel, vinculagdo dos perimetros das zonas a
capacidade de infraestrutura. C. manter os limites e regulamentar as AEIS da Regiéo
Leste
3. Oficinas - Fichas de . , .
e Rever o gabarito de algumas areas, padronizando as mesmas e aconteca
2 contribuigdo individual 70 . S . . .
. fiscalizagcdes permanentes respeitando o Plano diretor da cidade de Natal.
ISICa
gue sejam adotados parametros que incentivem a utilizagdo do espaco publico pelas
. R pessoas (a exemplo do PD do municipio de S&o Paulo ) com o objetivo de dinamizar
4. Fichas de contribuicdo . . . e .
3 individual ON-LINE 72 a economia e tornar as ruas mais vivas. Fachada ativa, edificios de uso misto, novos
individua i parametros de ocupacdo associados a uma melhor qualidade para o pedestre e
outros modais da mobilidade urbana.
O baixo coeficientes de aproveitamento, o controle de gabarito, recuos excessivos,
4 2. Oficinas - Cartazes 81 exigéncia de vagas de garagem para carros, zoneamento por bairro, entre outros.
tabulados Tem acarretado no ex6do da populacdo e nédo atratividade para novos moradores e
empreendedores na cidade.
c 2. Oficinas - Cartazes 82 CID. ALTA, RIB, ALECRIM 7,0 S/ RECUO PRESERVANDO ALGUNS EDIFIC./
tabulados QUADRAS/ REGIOES.
6 2. Oficinas - Cartazes 83  |RECUO FRONTAL 8.0
tabulados
2. Oficinas - Cartazes Rever os recuos dos lotes em prol de privilegiar a ligacdo com a rua sem que haja
7 84 L - e
tabulados prejuizo da permeabilidade minima de 20% dos lotes.
8 2. Oficinas - Cartazes 85 Garantir que os indices urbanisticos viabilizem economicamente os empreendimentos
tabulados e também a generosidade urbanistica. (fruigdo publica).




2. Oficinas - Cartazes

Uma vez o proprietario infiltre 100% das aguas pluviais em reservatdrios no proprio
lote que ao inves de 20% sejam exigidos 10% de area efetivamente verde (com

9 tabulados e vegetacdo), podendo chegar a 5% se essa area for implantada junto da calcada e
com permanente visual para ela.
2. Ofici - Cart ~ p . .
10 Oficinas - Cartazes 94 Manutencéo das areas especiais de controle de gabarito
tabulados
2. Ofici - Cart . , .
11 ':;:)a:’ladjsr azes 99 Uso de tecnologias para o célculo da taxa de permeabilidade como redutor.
2. Oficinas - Cartazes ~ .
12 tabulad 106 Renovagédo da Orla Urbana (RA Leste) com aumento de gabarito e CA
abulados
2. Ofici - Cart . L .
13 cinas - Lartazes 109 Fruicdo Puablica dentro de imoveis privados.
tabulados
. seguranca juridica ( sobreposicao de leis )/capacidade de suporte
2. Oficinas - Cartazes . . ~ T .
14 tabulad 114 ambiental/legislacdo autoexplicativa. Obs: Desenvolver desenhos e croquis para
abulados tornar a legislacdo autoexplicativa. Resolver conflito da sobreposicdo de prescri¢des.
2. Ofici - Cart . .
15 cinas - Lartazes 145 Manter as prescri¢oes de gabarito
tabulados
- Condicionar o aumento de 40% no potencial construtivo/gabarito a medidas
2. Oficinas - Cartazes L. . .
16 tabulad 153 sustentaveis que reduzam em 40% a demanda por 4gua, esgoto, energia e malha
abulados viaria
2. Ofici - Cart . . ~ .
17 ':;T:’Ia djsr azes 163 Manter os atuais controles de gabarito para preservacéo da paisagem
18 2. Oficinas - Cartazes 173 |Verticalizacéo da orla
tabulados
. Devido a similaridade de bairros onde ja existe varios estudos ao ndo impedimento da
2. Oficinas - Cartazes . ~ ~ . . . .
19 tabulad 180 circulacdo de ventos, quanto a construcdo de prédios com maior gabarito. Pois quanto
abulados maior altura, maior sera seu recuo
20 2. Oficinas - Cartazes 184 Incentivar fachada ativa
tabulados
Os baixos coefs de aproveitamento, controle de gabarito, recuos excessivos,
1 2. Oficinas - Cartazes 190 exigEncia de vagas de garagem para carros, zoneamento por bairro, entre outros tém
tabulados acarretado no éxodo da populagéo e ndo atratividade para novos moradores e
empreendedores na cidade
2. Oficinas - Cartazes Rever os recuos dos lotes em prol de privilegiar a ligacdo com a rua sem que haja
22 191 L - e
tabulados prejuizo da permeabilidade minima de 20% dos lotes.
2. Ofici - Cart . . . ~ . .
23 cinas - Lartazes 194 Eixos C. A. 5,0 mais incentivo uso ndo residencial por exemplo +20%
tabulados
2. Oficinas - Cartazes Cidade Alta, Ribeira, Alecrim 7,0 s/recuo preservando alguns
24 195 e x
tabulados edificios/quadras/regites
2. Ofici - Cart - . L .
25 cinas - -artazes 196 Coeficiente aproveitamento basico de 1,1 e recuo frontal de 8,0
tabulados
Uma vez que o proprietério infiltre 100% das aguas pluviais em reservatorios no
2. Oficinas - Cartazes préprio lote e ao invés de 10% sejam exigidos de area efetivamente verde (com
26 203 ~ - . )
tabulados vegetacdo), podendo chegar a 5% se essa area for implantada junto da calcada e
com permeabilidade visual para ela.
. o a 15) Gabarito — alterar a exigéncia do recuo adicional de h/10 para h/20 e exigir sua
4. Fichas de contribuicdo . . C, . L . ..
27 e B 504 aplicacdo somente até a cota da vigésima laje, a medida € sugerida com o objetivo de
indiviauat o= estimular a ocupacéo da zona adensavel da cidade.
. G Revisao da definicdo de gabarito: distancia vertical medida entre o meio-fio e um
4. Fichas de contribuicdo . N e . A e ~
28 505 plano horizontal tangente & cobertura do Gltimo pavimento Util privativo da edificagao.

individual ON-LINE

Deixar sem limite gabarito, exceto nas areas de controle de gabarito, como na orla.




29

4. Fichas de contribuigdo
individual ON-LINE

506

Revisao da definicdo de gabarito: distncia vertical medida entre o meio-fio e um
plano horizontal tangente a cobertura do ultimo pavimento util privativo da edificacao.
Deve ser retirado o limite de gabarito em toda a area adensavel da cidade (com
excecao das areas de controle de gabarito), uma vez que as demais prescricoes tais
como potencial construtivo e recuo ja séo definidoras da altura final da edificacédo
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4. Fichas de contribuigdo
individual ON-LINE

596, 597,
600

Revisao do Art. 30: Igualar os recuos das areas de adensamento basico para as
mesmas dimensdes e obrigatoriedades das areas adensaveis.
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4. Fichas de contribuigdo
individual ON-LINE

599

Deve ser estimulado o uso nao residencial no térreo das edificacdes, nesse caso
sendo liberado o recuo frontal, desde que pelo menos 50% da fachada possua
integracao visual entre espaco privado e publico, sendo acrescido ao potencial 50%
da area do térreo destinada a esse uso.
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4. Fichas de contribuicao
individual ON-LINE

603

Revisao da definicdo de area permeavel: area do lote onde é possivel infiltrar no solo
as aguas pluviais, limitada em, no minimo, 20% (vinte por cento) do terreno, caso este
nao apresente projeto de sistema de infiltragdo correspondente a 100% da area do
lote.

Como ja se é obrigatoria a infiltracdo de 100% da agua do lote, ndo faz sentido se
estabelecer um percentual de area que vira apenas caixa de brita e ndo tras qualquer
beneficio para a edificagéo ou cidade.
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4. Fichas de contribuicao
individual ON-LINE

604

Revisao da definicao de area permeavel: area do lote onde é possivel infiltrar no solo
as aguas pluviais, limitada em, no minimo, 20% (vinte por cento) do terreno, caso este
nao apresente projeto de sistema de infiltracdo correspondente a 100% da area do
lote.
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4. Fichas de contribuicdo
individual ON-LINE

614

DESCRICAO DA PROPOSTA

Sugere-se o0 seguinte dispositivo legal a ser acrescentado na Lei 4.664/95:

Art. X Como forma de estimular sistemas operacionais, padrdes construtivos e
aportes tecnolégicos que objetivem a reducao de impactos ambientais e a economia
de recursos naturais, sera atribuido bénus gratuito de potencial construtivo na forma
de coeficiente de aproveitamento acima do basico, limitado ao gabarito maximo, com
acréscimo de 0,1 (um décimo) para cada uma das seguintes boas praticas:

| — Telhado Verde, para a reduzir ilha de calor;

Il — Captagao de agua pluvial, para reduzir consumo e drenagem de aguas;

Il - Reuso de Agua Cinza tratada em vasos sanitarios, para reduzir demanda de
esgoto;

IV — Fiagao Subterranea, para estimular maior arborizagao;

V — Permeabilidade Visual e Edlica em pelo menos 70% do limite da area privada com
a area publica, para estimular a seguranca publica e ventilacao urbana;

VI — Geragao descentralizada de energia limpa (solar e/ou edlica), para reduzir
impactos ambientais da geracéo de energia;

VII — Selo Procel Edifica nivel “A”, para reduzir demanda por energia elétrica;

VIl — Espaco destinado a coleta seletiva de residuos sélidos, para reduzir demanda
do aterro sanitario;

IX — Existéncia de pelo menos um dos trés primeiros pavimentos com permeabilidade
eodlica a partir de 70%, para estimular amenizacao climatica;

X — Paisagismo com vegetagao nativa em pelo menos 20% do lote, para estimular
fluxo génico da fauna e flora;

§1°. Somente sera emitido “Habite-se” mediante vistoria que comprove funcionalidade
de cada uma dessas boas préticas.

§2°. Sera aplicada multa 10% do Custo Unitario Basico multiplicado pela Area
Construida ao proprietario e/ou sindico que, por a¢cdo ou omisséo, tornar inoperante
cada uma das boas préticas listadas acima.
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4. Fichas de contribuicdo
individual ON-LINE

664

A VelltallZataO Ua IMargelil da AvV. ENgelrieiro RODETto Frelle, Ja Causou ulTla
alteracéo significativa na condicdo de conforto do conjunto Ponta Negra, uma vez que
os empreendimentos usaram o limite maximo de altura. Sabendo que alturas
diferentes de edificac6es, associados aos recuos é que permitem a rugosidade que
garante a penetragédo dos ventos no tecido urbano, minimizando o efeito da esteira de
vento, é preciso garantir essa condicéo.

Além disso, prédios de menor altura (5 a 8 andares no maximo) sdo mais favoraveis a

manutencado da vitalidade urbana que é desejavel em areas residenciais.
0O Plann Diretar nreciea aarantir ans moradores dao Coninntn Paonta Neara a condic3o0
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4. Fichas de contribui¢do
individual ON-LINE

668

Plano 2020: XXI - gabarito - disténcia vertical medida entre o meio-fio e um plano
horizontal tangente a cobertura do Gltimo pavimento Gtil privativo da edificacéo.

Art. 29 - Para garantir a ocupacgao do solo de forma adequada as caracteristicas do
meio fisico, bem como o equilibrio climético da cidade, serdo observadas as seguintes
normas urbanisticas adicionais:

Proposta: 82° - O gabarito maximo de altura permitido para toda a cidade sera de 90m
(noventa metros), exceto para zonas especiais.
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4. Fichas de contribuicado
individual ON-LINE

670

Art. 30° - A Taxa de Ocupacao maxima permitida para todos os terrenos do Municipio,
ressalvadas as regulamentacdes especiais sao:

Proposta: | — subsolo, térreo e 2° pavimento — 90% (noventa por cento);

Il - acima do 2° pavimento, a taxa de ocupacao sera em funcdo da area resultante da
aplicacéo dos recuos previstos no Quadro 3 do Anexo | desta Lei. Plano 2020:
Recuos — frontal, dispensado até o 2° pavimento, quando adotado a solugéo de
fachada ativa (novo instrumento urbano).
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4. Fichas de contribuicado
individual ON-LINE

697-699

Reduzir o recuo minimo a fim de criar liberdade arquitetdnica e viabilizar o uso do
méaximo potencial do lote. Recuo minimo lateral e de fundos, h/10 + 1,50 e recuo
minimo frontal de 3 metros ou Recuo minimo lateral e de fundos de h/20 + 1,50 nos
adensamentos nos eixos e nas Areas Especiais de Revitalizacio (Ribeira, Cidade Alta
e Alecrim). Melhor aproveitamento do potencial e liberdade criativa.
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4. Fichas de contribuicao
individual ON-LINE

705-707

O gabarito maximo de altura permitido para toda a cidade sera de 90 m (noventa
metros) exceto para as zonas adensaveis, onde o gabarito maximo sera liberado,
obedecendo as demais prescricdes e limites estabelecidos neste Plano Diretor.
Gabarito liberado apenas fora das Areas Especiais de Controle de Gabarito e
salvaguardadas as areas de aproximacgao de voos e de visada da Embratel.
Liberdade de empreendedorismo econémico e de criacdo na arquitetura.
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4. Fichas de contribuicdo
individual ON-LINE

726

Deve haver espacamento/recuo entre as edificacdes verticalizadas, que permitam a
passagem do vento e da luz solar; (HS) -Satélite
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4. Fichas de contribuicdo
individual ON-LINE

AINLTAU
CD -
HUMILDES

clLicCceTA

Toda a agua de chuva dos telhados das edificagfes deve ser utilizada para
realimentacdo do lencol freatico; (HS) - satélite

4. PROPOSTA DO GRUPO

Ne

Descri¢ao da proposta

Nao houve tempo habil para o grupo analisar tecnicamente as propostas até o momento (06/11/19).

5. JUSTIFICATIVAS/EMBASAMENTOS TECNICOS:

Item

Descrigao

N&ao houve tempo habil para o grupo analisar tecnicamente as propostas até o momento (06/11/19).




