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2. ARTIGO ORIGINAL DO PLANO 2007 FILTRADO POR SUBTEMA:

* quando for o caso de criar novo artigo,
Tipo: Alterar artigo N° do artigo: 66 nao enumerar.

Art. 66 - O proprietario de um imovel impedido de utilizar o potencial construtivo basico definido nesta Lei, em razdo de limitacdes
urbanisticas relativas a protecao e preservacéo do patrimdnio histdrico, cultural, natural e ambiental, definidas pelo Poder Publico,
podera transferir o potencial ndo utilizadvel desse imével, mediante prévia autorizagdo do Poder Publico Municipal, com ou sem a
transferéncia de titularidade do imovel, obedecidas as disposi¢des desta Lei.

81° - Poderao ser objeto de transferéncia de potencial construtivo basico os imdveis situados em:

| - Zonas de Protecdo Ambiental, especificamente nas sub- zonas de preservacéo, nos termos da lei que as regulamenta;

Il - Zona Especial de Preservacao Histdrica, nos termos da Lei n°3.942, de 9 de julho de 1990;

Il — areas non edificand;

IV — areas necessarias a implantagao de equipamentos publicos;

V — areas destinadas a programas de regularizagéo fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagao de baixa renda e
habitacéo de interesse social.

82° - Ndo se aplica o disposto neste artiao aos terrenos ou alebas situadas em sub- zonas das Zonas de Protecdo Ambiental onde

3. CONTRIBUICOES PERTINENTES A ESTE ARTIGO:

N° FONTE DA CONTRIBUIGAO [LINHA CONTRIBUICAO

PROBLEMATICA: Areas de fragilidade ambiental no municipio de Natal, enquadradas
como ZPA, vem sendo reduzida a cada ano, em razdo de uma equivocada politica
preservacionista. As restricdes urbanisticas impostas, quando a ZPA é
regulamentada, pois em muitos casos nao sdo, como a ZPA 9, inviabilizam a
conservacao da area, cujo proprietario tem que arcar sozinho com esse 6nus, embora
isso acabe beneficiando a toda a coletividade.

N&o ha qualquer incentivo, muito pelo contrario, sé descaso e omissédo do poder
publico em estabelecer uma politica propria para essas areas.

E preciso o uso de instrumentos urbanisticos mais modernos com foco em uma
politica conservacionista mais justa e eficaz.

POTENCIALIDADES: Criar e estabelecer regras de APLICACAO IMEDIATA de
instrumentos urbanisticos de incentivo, no préprio plano diretor, como a transferéncia
do potencial construtivo.
4. Fichas de contribuicdo Nesse sentido:
individual ON-LINE 1) Mudanca no art. 66 do Plano Diretor que ficaria assim:
“Art. 66 O proprietario de um imovel impedido de utilizar plenamente o potencial
construtivo definido nesta Lei, por limitagBes urbanisticas relativas a protecao e
preservacdo do Patrimoénio Histérico, Cultural, Natural e Ambiental definidas pelo
Poder Publico, inclusive tombamento, podera transferir parcial ou totalmente o
potencial ndo utilizavel desse imdvel, mediante prévia autorizacao do Poder Publico
Municipal.”
2) Exclusao do § 2° do art. 66 e renumeracao do § 1° para “paragrafo unico”
3) Nova redacao ao art. 68:
Art. 68 - O potencial construtivo transferivel é determinado em metros quadrados de
area computével e equivale ao resultado obtido pela aplicacdo da seguinte formula:
Pt=Pc.Vmc. Cc

vmr Cr
onde:
PT= Potencial Construtivo Transferivel PC = Potencial Construtivo VMc = Valor do




O Ministério Pablico, por meio da 452 Promotoria de Justica e Defesa do Meio
Ambiente vem, de forma preliminar, apresentar algumas contribuicdes ao processo de
revisdo do Plano Diretor.

1. Entende-se ser necessaria a apresentacdo de uma férmula para o uso da
Transferéncia de Potencial Construtivo, previsto no Plano Diretor atual, de forma a
tonar possivel a aplicabilidade de tal instrumento;

183 2. A aplicagéo dos instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da
Transferéncia de Potencial Construtivo deve ser melhorada, de modo a evitar a
concorréncia entre os instrumentos e tornar atrativa a Transferéncia do Potencial
Construtivo;

Registra-se, por hora, que tal contribuicao é preliminar.

O Ministério Publico acompanhara todo o processo e se manifestara nos demais
momentos oportunos.

4. Fichas de contribuicao
individual ON-LINE

4. Fichas de contribuicao
individual ON-LINE 178 Minuta anexada

Oficincas cartazes
tabulados 178 Falta de regulamentacéo desse instrumento para que ele possa se aplicado.

POSTA DO GRUPO

Descrigdo da proposta

PROPOSTA 1: Art. 66°. O proprietario de um imovel impedido de utilizar o potencial construtivo basico tera o direito de
transferir parte ou a totalidade do potencial basico ndo utilizavel desse imével, com ou sem a transferéncia de titularidade do
imovel, nos termos estabelecidos nesta lei.

§ 1° A Macro unidade de planejamento aqui considerada é a cidade onde a necessidade de indenizar os proprietarios
impedidos de utilizar o potencial construtivo basico de seus imoveis, em face da prioridade do Poder Publico Municipal em
razGes de limitacbes urbanisticas relativas a protecdo e preservacao do seu patrimoénio histoérico, cultural, natural e
ambiental, é justificada com a transferéncia dos respectivos Potenciais Construtivos Basicos para outras areas da cidade.
§ 2° Poderéo ser objeto de transferéncia de potencial construtivo basico os

Imoveis:

| — Situados em Zonas de Protecdo Ambiental;

Il — Situados em Zona Especial de Preservacgao Historica;

[l — Situados em areas non aadificandi;

IV — Situados em areas necessarias a implantacao de equipamentos publicos;

V — Situados em areas destinadas a programas de regularizagéo fundiaria;

VI — Necessarios a urbanizacido de areas ocupadas por populacido de baixa renda ou a construcdo de habitagdo de
interesse social.

PROPOSTA 2: Art. 66 O proprietario de um imdével impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo definido nesta
Lei, por limitacdes urbanisticas relativas a protecéo e preservacao do Patriménio Histérico, Cultural, Natural e Ambiental
definidas pelo Poder Publico, inclusive tombamento, podera transferir parcial ou totalmente o potencial ndo utilizavel desse
imovel, mediante prévia autorizagado do Poder Publico Municipal.”

Paragrafo Unico - Poderao ser objeto de transferéncia de potencial construtivo basico os iméveis situados em:

| - Zonas de Protecdo Ambiental, especificamente nas sub- zonas de preservacao, nos termos da lei que as regulamenta;
Il - Zona Especial de Preservacao Histérica, nos termos da Lei n°3.942, de 9 de julho de 1990;

Il — areas non adificand;

IV — areas necessarias a implantacdo de equipamentos publicos;

V — areas destinadas a programas de regularizagao fundiaria, urbanizagdo de areas ocupadas por populagao de baixa
renda e habitacao de interesse social.

5. JUSTIFICATIVAS/EMBASAMENTOS TECNICOS:

Item Descrigao
1 [PROPOSTA 1: COM BASE NA CONTRIBUIQAO ON LINE 178
5 PROPOSTA 2: FEITA PELO MPE, COM BASE NO PD DE CURITIBA - (Fonte Lei 9.803/00 — PM de Curitiba) e também de acordo com o
Estudo do IBAM realizado em 2010.
3

Precisa de um maior aprofundamento técnico para se decidir qual a melhor redacdo.




