PREFEITURA MUNICIPAL DO NATAL
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 0001/2025

PARA ELABORACAO DE ESTUDOS PARA A CONCESSAO DO COMPLEXO
TURISTICO DA REDINHA — NATAL/RN

O MUNICIPIO DE NATAL, por meio da Secretaria Municipal de representada
pela Comissdo de ContratacBes de Licitacdo-CCL, constituida pela Portaria
n°® 1878/2023-A.P, publicada no DOM de 01.11.2023 torna publico o presente
Edital de Chamamento Publico, visando a selecdo de interessados para a
elaboragcdo de estudos técnicos, econdmico-financeiros, juridicos e
ambientais que subsidiem eventual licitagdo para a concessdo do Complexo
Turistico da Redinha.

1 OBJETO

1.1 O presente chamamento tem por objeto a selecdo de pessoas juridicas
interessadas em desenvolver, por sua conta e risco, estudos técnicos
necessarios para modelagem de concessdo do Complexo Turistico da
Redinha.

1.2 O Municipio oferecera através deste instrumento os elementos para a
producdo dos estudos que deverdo apontar as modelagens juridica,
econdbmico-financeira e técnica para a exploracdo por particular na
modalidade concessdo comum.

1.3 Os estudos deverdo abranger os aspectos institucionais, econdémicos,
financeiros, juridicos, operacionais e ambientais, conforme o escopo
definido neste Edital, devendo objetivar a maximizacao das oportunidades
de geracédo de emprego e renda no complexo.

2 PREMISSAS
2.1 O Complexo sera composto pelo 1 Mercado (o qual esta edificado com 7

areas para restaurantes e 33 boxes), 3 estacionamentos, 1 deck, 1 prédio
anexo, 1 ETE e 2 &reas de circulagéo.
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2.2 As areas destinadas a circulacdo deverdo permanecer de livre acesso a
populacdo, sendo vedado ao concessionario cobrar ingresso ou tarifa
para o visitante acessa-las.

2.3 A organizacdo do fluxo de pessoas e a delimitacdo dos espagos
concedidos poderao ser implementadas pelo concessionério, desde que
garantida a livre circulacdo e a acessibilidade, conforme as normas
aplicaveis e em alinhamento com o interesse publico.

2.4 E obrigatoria a comercializagdo da "ginga com tapioca" como produto
caracteristico do mercado.

2.5 Orientacdes e restricbes

2.5.1 De ordem a manter a legalidade, todas as atividades
exploradas no Complexo Turistico da Redinha
deverdo estar em conformidade com a legislacéo
vigente, incluindo, mas n&do se limitando, a Lei
Municipal n® 7.741, de 23 de agosto de 2024.

2.5.2 O concessionario devera garantir a manutencdo e
conservacao das areas concedidas, promovendo um
ambiente limpo, seguro e atrativo para turistas e
moradores.

25.3 O modelo de ocupacdo dos espacos devera
respeitar as diretrizes urbanisticas e ambientais,
priorizando a valorizagdo da cultura local e a
sustentabilidade.

2.5.4 Qualquer modificacdo nos espacos fisicos devera
ser previamente autorizada pelo Poder Concedente
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e obedecer as normas técnicas e urbanisticas
estabelecidas, sempre preservando as fachadas e
areas externas.

3 FUNDAMENTACAO LEGAL

3.1

3.2

Este Chamamento Publico estd fundamentado na Lei Federal n°
14.133/2021, que dispde sobre normas gerais de licitacdo e contratacao
pela Administracdo Publica, na Lei Federal n° 8.987/ 1995, que
estabelece normas para concessdes, Decreto Municipal n°. 9.482, de 26
de agosto de 2011.

Adicionalmente, serdo observadas as diretrizes municipais aplicaveis as
concessoes e PPPs, em especial a Lei n°® 7.741, de 23 de agosto de
2024.

4 ENTREGAVEIS

4.1

Os estudos para a modelagem da concessao deverdo indicar:
Modelagem Juridica e Arranjo Institucional:
. Andlise do marco legal;

. Estruturacdo da governanca do projeto, incluindo papel de
responsabilidades do parceiro privado;

. Modelagem contratual prevendo direitos e obrigacdes do
concessionéario e do Poder Concedente e demais clausulas essenciais,
como: objeto, prazo e valor de contrato; hipoteses de transferéncia de
titularidade da concessao, clausula de arbitragem e outras formas de
resolucdo de conflitos, metodologia de pagamento de outorga,
reversibilidade dos bens, encerramento da concessao e cumprimento
das exigéncias legais.

. Minuta do contrato
. Minuta do edital;
. Demonstracdo do Interesse Publico: Andlise da relevancia

socioecon6mica da concessdo e dos beneficios para a populacao,
demonstrando a vantajosidade econdémica e operacional;

. Alocagéo de riscos: elaboracdo de matriz de risco contendo a
identificacéo, classificacdo, analise e atribuicdo de riscos.
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Modelagem Técnico-operacional:

. Diagnostico da Situagéo Atual: Levantamento da infraestrutura
existente e das condi¢cdes operacionais do Complexo Turistico da
Redinha;

. Estudo de Demanda: Identificacdo do publico-alvo e projecdes
de uso do complexo.

. Dimensionamento do CAPEX e OPEX: Analise da capacidade
instalada e eventuais necessidades de ampliagdo ou modernizagao;
dimensionar respectivos investimentos necessarios; estimar de custos
com OPEX.

Modelagem Financeira

. Avaliagéo Financeira: Elaboracédo de planilha aberta permitindo
validacdo das premissas utilizadas, com férmulas abertas,
especificando:

i. Receitas projetadas e identificadas por fontes de entrada desse
caixa (locacbes, estacionamento, publicidade etc.);

i. Estimar o fluxo de saida de caixa ao longo do empreendimento,
identificando sua natureza (investimento inicial e reinvestimentos,
custos com produtos vendidos, despesas administrativas gerais,
tributos, seguros etc.);

ii. Apontar o custo médio ponderado do capital, Valor Presente
Liquido - VPL e Taxa interna de Retorno - TIR, sob a perspectiva
do projeto e do acionista;

. Indicadores de Desempenho: Definicdo de métricas para
acompanhamento da execucao contratual.

. Definicdo do valor de outorga: identificar o valor minimo de
outorga e 0 respectivo modelo de pagamento, evidenciando-o nos
demonstrativos de fluxo de caixa referencial.

. Plano de negdcios referencial: O plano de negécios referencial
devera mostrar:
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i. Apresentagcdo de modelo de gestdo do Complexo Turistico da
Redinha;

i. Apresentacao da andlise e projecdo de demanda;

ii. ldentificacdo de atrativos do equipamento e possiveis unidades
geradoras de caixa,

iv. Detalhamento de custos e despesas — OPEX e investimentos —
CAPEX;

v. Apontamento das premissas tributarias e contabeis adotadas;

vi. Estrutura de capital, Custo Médio Ponderado de Capital,
mecanismo de pagamento de outorga;

vii. Andlise da necessidade e volume de capital de giro;

5 METODOLOGIA PARA ELABORACAO DOS ESTUDOS

5.1

5.2

5.3

5.4

Os interessados deverao apresentar proposta detalhada contendo:
Metodologia de desenvolvimento dos estudos;

Cronograma;

Equipe técnica envolvida;

Referéncias técnicas e experiéncia em projetos similares.

Poderdo participar o0s interessados que estiverem previamente
cadastrados no Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores
(Sicaf), ferramenta informatizada integrante do Sistema de Compras do
Governo Federal - Compras.gov.br.

Os interessados deverdo encaminhar suas propostas em formato digital
através portaldecomprasnatal.com.br, no prazo de 30 (trinta) dias corridos
a partir da publicacao deste edital.

O prazo para execucao dos estudos sera de até 60 dias corridos a contar
da autorizacéo para inicio dos trabalhos.

6 APRESENTACAO DAS PROPOSTAS DE ESTUDO

6.1

Os proponentes interessados em realizar e apresentar os estudos
deverdo apresentar propostas contando com 0s seguintes requisitos:

Qualificagdo Técnica: o proponente devera demonstrar que possui
qualificacdo e experiéncia na realizacdo de levantamentos,
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investigagdes e/ou estudos similares aos solicitados ou experiéncia em
operacéo de equipamentos semelhantes ao Complexo;

Adequacdo Metodolbgica: o proponente devera anexar plano de
trabalho apresentando o cronograma, o objeto e a metodologia dos
estudos, a previsdo de dispéndio com o0s estudos e o valor de
ressarcimento pretendido, acompanhado de informacdes e parametros
para sua utilizacéo;

Direito autoral: o proponente devera apresentar declaracdo, na forma
do modelo anexo a esse edital, transferindo a PREFEITURA MUNICIPAL
DO NATAL/SEPAE os direitos relativos aos estudos e documentos
elaborados em razdo do presente Chamamento Publico, independente
de os Estudos serem integral ou parcialmente aproveitados

7 HABILITACAO

7.1

7.2

O Proponente devera apresentar os seguintes documentos de habilitacao:
Cartédo de inscricdo no CNPJ
Comprovacao e/ou declaracédo de endereco para eventual notificacao;
Declaragéo de endereco eletrénico para comunicacgao;

Atos constitutivos estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrados, e documentos de representacao de sua administracao;

Certiddo Negativa de Faléncia, Concordata, Recuperacao Judicial e
Recuperacédo Extrajudicial, expedida pelo distribuidor de sua sede;

Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais, a Divida
Ativa da Unido e as contribui¢des previdenciarias e de terceiros;

Certiddo Negativa de Débitos Estaduais, de sua sede e do Estado do
RN:;

Certiddo Negativa de Débitos Municipais, da sede do Requerente e do
Municipio de Natal;

Certificado de Regularidade do Fundo de Garantia do Tempo de Servico;

Certiddo Negativa de Deébitos Trabalhistas. As certiddes mencionadas
nesse item poderéo ser positivas com efeitos de negativas.
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8 DIREITOS E OBRIGACOES DOS INTERESSADOS

8.1 Os proponentes deverédo realizar os estudos por sua conta e risco, sem
gualquer 6nus para o Municipio de Natal conforme art. 3°, 88 1° e 2°, do
Decreto Municipal 9.482/2011.

8.2 A Administracdo Municipal podera utilizar os estudos recebidos
integralmente ou em parte.

8.3 O Municipio podera realizar ajustes nos estudos apresentados, solicitar
diligéncias e/ou complementos na documentagcao apresentada, caso
necessario.

9 DA VISITA TECNICA

9.1 E recomendavel a visita técnica ao Complexo Turistico para verificag&o,
conhecimento e mensuragcdo in loco das condicbes, natureza dos
materiais e equipamentos necessarios a execucdao do CONTRATO,
sempre com o0 acompanhamento de representante do PODER

CONCEDENTE.

9.2 Cabera a cada interessado providenciar o agendamento da visita técnica
a que se refere o subitem anterior, devendo fazé-lo com até 2 (dois) dias
Uteis de antecedéncia em relacdo a data do agendamento pretendido,
por meio da solicitagcdo dirigida ao seguinte endereco de e-mail:
complexodaredinha@natal.rn.gov.br.

10 AVALIACAO
10.1 Os estudos apresentados serdo avaliados conforme os critérios previstos
no Decreto Federal n° 8.428/2015, a saber:

10.1.1 Observancia de diretrizes e premissas: o0s estudos deverdo estar
alinhados com as diretrizes estabelecidas pelo Municipio, incluindo
planos de desenvolvimento urbano e turistico.

10.1.2 Consisténcia e coeréncia das informacbes: as informacdes
apresentadas deverdo estar embasadas em dados verificaveis e
metodologias reconhecidas, garantindo a fidedignidade dos
levantamentos.
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10.1.3 Adocéo das melhores técnicas de elaboracdo: deverdo ser aplicadas

técnicas conforme normas e procedimentos cientificos pertinentes,
além da utilizacdo de tecnologias adequadas ao setor.

10.1.4 Compatibilidade com a legislacao vigente: os estudos deveréao atender

as normas aplicaveis ao setor, incluindo legislacdes urbanisticas,
ambientais e regulatorias pertinentes.

10.1.5 Demonstracdo comparativa de custo-beneficio: quando aplicavel, os

estudos deverdo apresentar andlise comparativa entre diferentes
alternativas para a modelagem do projeto, considerando eficiéncia e
impactos financeiros para o poder publico e para 0s usuarios.

10.1.6 Impacto socioeconémico: sera considerada a analise do impacto do

projeto na economia local, geracdo de empregos e beneficios sociais
para a comunidade.

10.2 A SEPAE através da CCL/SEINFRA podera, a seu critério, abrir prazo para

11
11.1

11.2

reapresentacdo dos estudos apresentados, caso entenda necessario
necessitem de detalhamentos ou corre¢des.

RESSARCIMENTO

O presente Chamamento Publico ndo gera obrigacdo de contratacao,
nem de realizar futura licitacdo, tampouco gera qualquer direito de
preferéncia na futura licitacdo que venha a ser instaurada ou qualquer
direito ao ressarcimento dos valores investidos nos estudos pelos
interessados.

11.1.1 Em caso de aproveitamento, total ou parcial, dos estudos
apresentados, na hipétese de licitacdo de uma futura concesséo, o edital
trard a previsdo de ressarcimento na proporcdo do aproveitamento dos
estudos.

O valor maximo para ressarcimento dos estudos serd de R$ 250.000,00
(duzentos e cinquenta mil reais).

11.2.1 O valor maximo indicado no item 10.2 serd distribuido
proporcionalmente conforme tabela abaixo:

Entregavel Percentual de ressarcimento
maximo de cada item
Modelagem qur|Q|ca e Arranjo 2504
Institucional
Modelagem Técnico-operacional 35%

Modelagem Financeira 40%
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11.2.2_Para fins de ressarcimento, € necessario demonstrar seus custos
de forma clara INFORMACOES

11.2.3 e precisamente mensurados para elaboracéo dos estudos.

11.2.4 O valor do ressarcimento sera reajustado pela variacdo do indice
de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia — IBGE, entre 0 més da data de apresentacédo dos estudos,
incluida, se for o caso, eventual prorrogacdo do prazo para sua
apresentacao, até a data de ressarcimento.

12 DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS

12.1 Apds publicado o resultado preliminar de andlise das propostas, que sera
publicado no DOM, podera ser apresentado recurso administrativo, no
prazo de até 03 (trés) dias Uteis contados de sua publicacao.

12.2 Das razdes do recurso administrativo apresentadas pelo Proponente, ndo
caberd a interposicdo de contrarrazdes por nenhum outro Proponente ou
por terceiros, tendo em vista que o presente PMI ndo visa a selecédo de
anico vencedor e podera envolver solugbes distintas para cada
Proponente.

12.3 A interposicdo de recurso administrativo devera ser realizada através da
Plataforma digital do portaldecomprasnatal.com.br.

12.4 O recurso devera ser devidamente fundamentado e motivado, ndo sendo
conhecidas as interposicfes efetuadas apO0s os prazos previstos, bem
como as que nao apresentem motivacao e fundamentacao.

12.5 Recurso devidamente motivado e fundamentado é aquele que indica,
objetivamente, o fato e o direito no qual o Proponente deseja que seja
revisto pela autoridade julgadora.

12.6 A SEPAE decidira os recursos administrativos no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, a contar do dia util imediatamente posterior ao do término do prazo
de interposicao dos Proponentes.

12.7 O acolhimento do recurso administrativo podera implicar tdo somente na
invalidacdo daqueles atos que ndo sejam passiveis de aproveitamento.

12.8 A decisdo do recurso administrativo e do resultado final do julgamento
sera publicada no DOM.
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12.9 Aprovado(s) o(s) Requerimento(s) de Autorizacdo pela SEPAE sera(ao)
publicada a relacdo final dos Proponentes autorizados a realizar os
estudos.

13 ESCLARECIMENTOS

13.1 Os interessados poderdo solicitar informacdes, apresentar
questionamentos e pedidos de esclarecimentos, por escrito, até 10 (dez) dias
Uteis antes do prazo final estabelecido para a apresentacdo das propostas,
para a SEPAE, através da Plataforma Digital do portaldecomprasnatal.com.br

13.1.1 As respostas serdo disponibilizadas em até 3 (trés) dias Uteis
apos o recebimento da solicitagcdo pelo requerente na plataforma onde
estiver hospedado o presente Edital, resguardado o direito de sigilo da
identidade do solicitante.
13.2 Os autorizados poderdo, a qualquer tempo, solicitar informacdes ou
requerer a realizacdo de reunides com agentes representantes da SEPAE
para melhor compreender o objeto dos estudos.

13.3 O protocolo do pedido de esclarecimentos ou da solicitacdo de
informacBes ou reunibes nao implicara a renovacdo, suspensdo ou
prorrogacdo de qualquer prazo, inclusive o de entrega dos estudos.

14 DISPOSICOES FINAIS
14.1 A SEPAE ir4 realizar a analise formal dos Estudos no prazo de 15
(quinze) dias corridos, contados a partir do seu recebimento.

14.1.1 Para realizar a analise indicada no item 14.1, a SEPAE podera
contar com o apoio técnico de consultores externos.

14.2 A SEPAE através da CCL/SEINFRA podera, a qualquer tempo,
discricionariamente, revogar ou anular este chamamento, prorrogar seu
prazo de vigéncia e de entrega dos estudos pelo proponente.

14.3 N&o havera corresponsabilidade do Municipio perante terceiros pelos
atos praticados por interessados e autorizados na conducdo dos
estudos.

14.4 Os autorizados a apresentar estudos poderéo participar da licitacdo ou
ser subcontratados na execucao de obras e servigos, na hipotese de
contratacao da futura concessao.



PREFEITURA MUNICIPAL DO NATAL
SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA

COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO

14.5 Fica condicionado o ressarcimento dos projetos, levantamentos, e
estudos a necessidade de sua atualizacdo e de sua adequacao, até a
abertura da licitacdo do empreendimento, em decorréncia, entre outros
aspectos, de:

14.5.1alteracdo de premissas regulatérias e de atos normativos
aplicaveis; ou
14.5.2recomendac0des e determinagdes dos 6rgaos de controle.

14.6 Os casos omissos serao resolvidos pela SEPAE.

14.7 Sé&o partes integrantes do presente Edital de Chamamento os seguintes
Anexos:

Anexo | Termo de Referéncia
Anexo Il Modelo de Avaliacéo

Anexo Il Modelo de Autorizacdo

Natal, 18 de marco de 2025

Tercio Cabral Pinheiro - Agente de Contratacéo

Portaria 1878/2023-A.P

Arthur Felipe Lima Dutra de Almeida
Secretario Municipal de Parcerias, Concessfes, Empreendedorismo e
Inovacéo de Natal
Municipio de Natal — RN



