LEI COMPLEMENTAR N°251 DE 23 DE DEZEMBRO DE 2024

Estabelece os procedimentos para regularizacdo
urbanistica de edificagbes no Municipio do Natal/RN,
e d& outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE NATAL, no uso de suas atribuicdes legais, faz
saber que a CAMARA MUNICIPAL DO NATAL aprovou e que sanciono a seguinte Lei

Complementar:

Art. 1° Ficam definidos os procedimentos para regularizacdo urbanistica de edificacdes
residenciais, ndo residenciais, mistas ou galpdes, cujas construgdes tenham ocorrido sem o
devido licenciamento urbanistico e que estejam em desacordo com a legislacdo urbanistica
vigente, desde que as desconformidades versem sobre:

I — ocupacao de recuo frontal, lateral ou de fundos;

Il — construgdo acima do Coeficiente de Aproveitamento maximo permitido;
I11 — ocupacdo do terreno com taxa superior & maxima permitida;

IV — impermeabilizacdo do terreno com taxa superior a maxima permitida;

V — dimensdes, areas minimas dos ambientes ou aberturas para insolacdo, iluminacéo e
ventilacdo inferiores ao minimo estabelecido;

VI — quantidade de vagas para estacionamento de veiculos em ndmero inferior ao
minimo estabelecido.

81° As desconformidades listadas no inciso V deste artigo s6 serdo passiveis de
regularizacdo em imdvel de uso residencial unifamiliar.

82° A quantidade de vagas nédo ofertadas e passiveis de regularizacdo, conforme inciso
VI deste artigo, serd definida em funcdo do empreendimento/atividade, dimensdo do
empreendimento e da hierarquia da via onde o empreendimento esta localizado, conforme
Tabela I anexa.

Art. 2° Serdo passiveis de regularizacdo os imdveis com obras concluidas ou em etapa
final de conclusdo que se encontrem em fase de acabamento.

Paragrafo Unico. Considera-se fase de acabamento, para efeito do caput do artigo, a
aplicacdo de revestimentos de parede, piso ou forro, instalagdo de pecas sanitarias, bancadas ou
finalizagdo de instalagdes elétricas internas.



Art. 3° Imovel sobre o qual exista processo fiscalizatorio relacionado a infracao objeto
de regularizacdo sé poderd ser passivel de regularizagdo apo6s a finalizacdo do processo
fiscalizatério, com seu julgamento e o pagamento das multas pertinentes com o devido
arquivamento do mesmo.

Paragrafo Unico. Imoveis que tenham sido submetidos a embargo e/ou interdicdo terdo
sua contrapartida de regularizagdes majoradas conforme Tabela Il anexa.

Art. 4° Nao poderdo ser objeto desta lei, as edificacBes que:

| — estejam construidas, total ou parcialmente, em logradouros e terrenos publicos, além
de pragas, areas de preservacao e areas ndo edificantes;

Il — estejam localizadas em faixas ndo edificaveis junto a lagos, lagoas, rios, corregos,
fundos de vales, faixas de escoamento de aguas pluviais, galerias, canalizacdes, linhas de

transmissdo de energia de alta tenséo, oleodutos e gasodutos;

I11 — sejam caracterizadas como edificagcdes provisorias, estandes de vendas, instalacdes
de canteiros de obras e similares;

IV — estiverem situadas em areas de risco;

V — proporcionarem risco comprovados quanto a salubridade, seguranca de uso e
estabilidade.

Art. 5° Para efeito de célculo da contrapartida de regularizacdo, as desconformidades
listadas no artigo 1° se dividem em:

| — Categoria I:

a) ocupacao de recuo frontal, lateral ou de fundos;

b) construcdo acima do Coeficiente de Aproveitamento maximo permitido;
c) ocupacdo do terreno com taxa superior a maxima permitida.

Il — Categoria Il:

a) impermeabilizagdo do terreno com taxa superior & maxima permitida.

11 — Categoria IlI:



a) dimens0es, areas minimas dos ambientes ou aberturas para insolacdo, iluminacéo e
ventilagdo inferiores ao minimo estabelecido;

IV — Categoria IV:

a) nimero de vagas para estacionamento de veiculos em numero inferior ao minimo
estabelecido.

Art. 6° A contrapartida de regularizacdo sera calculada de acordo com o uso do imovel,
conforme Tabela 111 anexa.

Paragrafo Unico. Para calculo da contrapartida de regularizacdo sera aplicado o fator
de correcdo especificado na Tabela IV anexa, por bairro, definido em funcdo das caracteristicas
socioecondémicas dos mesmos.

Art. 7° Os imdveis beneficiados por esta lei, classificados na Categoria IV, conforme
art. 5° ficardo sujeitos ao pagamento anual correspondente a R$700,00 (setecentos reais) X
fator de correcdo, conforme Tabela IV anexa, por vaga ndo disponibilizada.

Art. 8° Os valores previstos no artigo 7° serdo lancados no ano subsequente a
regularizagdo do imével, devendo ser atualizado anualmente através do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo Especial (IPCA-E), apurado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE, nos ultimos doze meses imediatamente anteriores a 1° de
outubro do ano anterior ao do reajuste.

Art. 9° As contrapartidas estabelecidas para as categorias I, 11, e 111, conforme artigos 5°
e 6°, constituem-se receitas do 6rgdo municipal de planejamento urbano e devem constituir o
Fundo de Urbanizag&o.

Art. 10. As contrapartidas estabelecidas para a categoria IV, conforme artigos 5°, 6° e
7°, constituem-se receitas do 6rgdo municipal de mobilidade urbana e devem constituir o Fundo
Municipal de Transportes Coletivos.

Art. 11. Fardo jus a desconto na contrapartida de regularizacdo, os imdveis enquadrados
nas Categorias I, 11 e 11l do art. 6°, conforme descrito a seguir:

I — desconto de 50% (cinquenta por cento) quando o contribuinte requerer a
regularizacdo do bem imdvel por livre e espontanea vontade;

Il — desconto de 50% (cinquenta por cento) quando se tratar de imovel residencial
unifamiliar com area total inferior a 100,00m?2 (cem metros quadrados);



81° N&o é considerado como uma regularizacdo esponténea, para efeito do inciso I,
quando houver atestado qualquer ato ou procedimento administrativo ou judicial de
fiscalizacdo urbanistica relativo ao imdvel em questdo, salvo julgado improcedente.

82°. Os descontos previstos neste artigo podem ser cumulativos, de modo que o segundo
desconto incide no valor resultante do primeiro desconto, conforme o caso.

Art. 12. Sera isento da contrapartida de regularizacdo, bem como das respectivas taxas:

I — 0 imovel situado em areas de interesse social, desde que nédo se configure como lote
padrdo, de acordo com o art. 73 da Lei Complementar n® 208/2022;

Il — o imovel residencial de pessoa integrante de familia de baixa renda definida no
artigo 5° do Decreto Federal n°® 11.016, de 29 de marco de 2022, ou outro que venha substituir,
que esteja devidamente cadastradas no CADUnico, mediante apresentacio de documento
comprobatdrio ou validacdo automatizada da informacgédo no cadastro municipal, para imdveis
de até 200mz2.

Art. 13. O valor da contrapartida de regularizacdo podera ser quitado em até 24 (vinte e
quatro) parcelas.

Art. 14. Devera constar na descricdo do imdével, para fins de averbacdo em cartdrio, a
informacdo da area de regularizacdo a que o mesmo foi submetido.

Art. 15. O proprietario de Imovel Regularizado poderd, a qualquer tempo que julgar
conveniente, optar pela condicdo de “Legalizado”, desde que promova a devida adequagdo da
edificacdo a legislacdo vigente a época, seja através de reforma ou demoligéo.

Paragrafo Gnico. A reversao de que trata o caput deste artigo podera ser concedida sem
onus adicionais, desde que seja formalizada a intencdo através de processo administrativo, e
que fique comprovada a total finalizacdo das obras conforme licenciado, assim como a quitacao
de todos os débitos porventura existentes.

Art. 16. Podera ser objeto de regularizacdo com base no disposto nesta lei, qualquer
imével em situacdo irregular perante a legislagdo urbanistica, até 3 (trés) anos apOs sua
publicacdo, contando como referéncia a data do protocolo do pedido junto ao orgdo de
licenciamento.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.



Palacio Felipe Camardo, em Natal, 23 de dezembro de 2024.

Alvaro Costa Dias
PREFEITO



ANEXOS:

TABELA |I: Regularizagho de vagas néo oferadas:

PERCENTUAL DE VAGAS EXIGIDAS

EMPREENDIMENTOSIATIVIDAD DIMENSAD DO PASSIVEIS DE REGULARIZACAD EM
ES PASSIVEIS DE EMPREENDL FUNGAQ DA HIERARQUILA DA VIA DO
REGULARIZAGAD DE VAGAS MENTO EMPREENDIMENTO
HAO OFERTADAS ViA ViA VIA LOCAL
ARTERIAL | COLETORA
Centrog  de COmpras [-gm:.ppm A]-EE constnuida Ald 100% Ate 1005 das Ald 1004%
centers), loja de departaments & até 300m* das vagas vagas d8s ¥agas
especializada, edifick para| Area construlda
prestacho de servigo geral, oficinas | acima de 300m* 'meliﬂ:fﬁ ﬂe;ﬂ"b:gdm :‘: :III%
de velculos, maquinas, motores e | até 1.000m* d d agas
similares, comércio warejsta em
geral, aglncla bancaria, posio de
serigos  lsodados e smilares.| Area construida
senigo de reparacao de qualguer acima de Ald 25% das | Abé 50% das Alg 100%
natureza com pntura @ similares e { ey vagas vagas @85 ¥agEs
senigos técnicos, financeirms e
similaras,
Area construlda | A 100% [Ate 100% das | A& 100%
até 300m® daE VEgas vagas das Yagas
Mercado, supermercado, padaria & | Area construlda
hipermercado e Comércio] acima de 300m* 0% HE;“;TE :‘E :IJU%
atacadista atrator de velculos leves até 1.000m* g agas
& slmillanes Araa construlda
acima da 0% 0% Atd 25% das
1_000m? vagas
Fousada, hotal, apart hotel, fist &| Ares construlda 0% Abé 50% das Ald 100%
mobal até 1.000m* vagas das Yagas
Hospdal, matemedades, pronto Area construida Alg 100%: | Ats 100% das Alg 100%
socomo, eabc; clinkca médica, até 300m® daE VEgas vagas das Yagas
dentaria, consultdno, laboratdrio. | Area construida
el F.-e._ gscola, creche, escola de acima da 300m® Ald 25% das | Abé T5% das Alg 100%
ensino fundamental; escola de| & 1.000m* vagas vagas OBS YBJES
ensino médio, curso preparatério &
ensino ftécnico;  undversidade,
facubdade ou escola de ensino
superior (pdblicas ou privadas);
senigo de educaclo em geral nio
incluido  acima, de komas,
academias de gindstica e de m;'f;'f’i"da Alé 25% das | Até 25% das | At 25% das
esportes, elc.; restaurante, saldo § e vagas vagas vagas
de festas, boates, etc.; local de
reundles, |greja, cinema, iesrno,
auditdrio, veldrio, cemiténo @
simiares;, servigos plblicos em
geral
Indlstrias & manutaturas, estado e Area construida | Al T5% das | Ats 100% das Alg 100%
gindsio de espones, pavilhdo para até 300m® Vagas vagas das Yagas




leiras & exposghes. zoologico &) Areg construlda o Aré 25% das | At 25% das
parqua de diversao acima de 300m* vagas vagas
’ 2
Habitaghes multifemiliares, Até 10 unddades Ald 100% | Atd 100% das | Até 100%
degtinadas  exclusivamente & das vagas vagas das vagas
locagdo (tipo kit net), conforme Acirma de 10 Ald 25% das | Abé 50% das Ald 100%
rexpularnentacho posberion. unidades vagas vagas i8S WBRas
TABELA li: Majoragdo da contrapartida de regularizagéo:
TIPO DE PROCEDIMENTO FISCALIZATORIO SOFRIDO MAJORACAD A SER
APLICADA
Embargo da obra 0%
InterdicEo da abra A0%
TABELA lll: Forma de cédleulo da contrapartida de regularizacho:
CATEGORIA
ide acordo BASE DE CALCULOD FORMA DE CALCULO
com o At 69
Fara imdwel residencial:
O total da dres de construcBo | T3
gue enconire-ze  lleqal, de l‘;‘;?:'::ﬂ?' 3 reguiarizer) X R$ 1.500,00 X (Falor de
iig;elfgg; n':l':f'ﬁf'aéﬂ":ﬁ;ﬁ Para imével ndo residendial ou misto:
I | n@o  podendo  haver {Area t|:-1£1|| & regularizar) X FE 1.600,00 X (Fator de
sobreposicBo de Area com ffa:_r:';:n':l'm
::::Dnrnmm;‘éi A% | (Area total a regularizar) X RS 1.000,00 X (Fator de
cormecaa)
Para imdvel residencial:
0 — da Araa L.z.l;?:l;:tﬂ?l & regularizar) X RF 30000 X (Fator de
impermeabllizada acma do :
Fara mdwed nio regedencaal o misto;
Il Ermg;j;' “ii‘f: "'”E?DEE' A0 | (Area total a regularizar) X R$ 360,00 X (Fator de
reguisrizacao da Categoria | do i‘:'a:_r;ﬁ':l']
L (Area total & regularizar) X R$ 200,00 X (Fator de
cormecaa)
O totsl da dres de fodos os | .
| amblniea Com  sherhwen j:iﬁ:.;:at?:.?l a reguiarizar) X RS 7,50 X (Fator de
imegulares :
O ndmern  total de  wegas
N S5 | Nomero de vagas) X (RS 700,00) X (Fator de
I exigidas, ) E ] L '
disponiblizadas o]




TABELA IV: Fator de corregao por balrmo:

FOMA BAIRRD FATOR DE
ADMINIST RATIVA CORRECAD
Lagoa Azu 08
Fajugara 0,8
Morte Pobendg 0.8
Mossa Senhora da Apresentacio 0.8
Redinha 0.6
gapd 0.8
Salinas a7
Laqoa Mova 1.1
Mova Descoberta 1.0
. Candelaria 1.1
=ul Capim Macso 11
Piti b 1,0
Padipnls 1.0
Ponta MNegra 1,0
Santos Hels (il
Rocas o8
Fibeara 1,1
Praia do Meio 1.1
Cidade Alta 1,0
Leste Petropolis 1,2
Araia Frata 1,1
Mae Luza 0.8
#decrim 0.8
Bamo Vermedho 1.1
Timal 1.2
Lagoa Seca 1.0
Quintas 0,6
Mordesie 0.6
Bom Pastor 0,8
Mogsa Senhora de Mazard g
Felipe Camardo 0.8
Cldade da Eaperanca 0.8
Cidade Mova 0.8
Oiasta Guarapss Q.7
Diix- Sept Rosado [1K:]
Flanalto 0B




