CONPLAM

Conselho de Planejamento Urbano e Meio Ambiente - Natal - RN

PROCESSO : N°. 00000.031791/2007-14 (SEMURB)
Cadastrado em 11/10/2007

ASSUNTO : Solicita Alvara de Construcao para empreendimento
de uso Comercial na Rua Licia Viveiros, s/n, em

Nedpolis, Natal.

INTERESSADO : Lalberto Comércio Ltda.

RELATOR : Conselheiro WILSON LUIZ CARDOSO

1. INTRODUCAO

O processo em questdo, de N° 00000.031791/2007-14 (SEMURB),
consiste na autorizagdo para construgdo de empreendimento comercial (revenda
de automoveis) composto de 02 pavimentos, sendo o pavimento térreo com
6.550,68 m? e primeiro pavimento com 119,10 m?.

No Pavimento Térreo funcionara a guarita, estacionamento para visitantes,
estacionamento para veiculos em exposi¢cdo, restaurante para clientes e
funcionarios, além de banheiros masculino e feminino e 26 (vinte e seis) lojas,
sendo 20 (vinte) para revenda de automoveis e duas para instituicdes financeiras.
No primeiro Pavimento funcionara a administragdo do empreendimento.

O empreendimento se situa na rua Lucia Viveiros, s/n, em Nedpolis, ocupando um
terreno de 12.000,00 m? compreendendo toda uma quadra formada pelas ruas
Lacia Viveiros, Alto do Monte Belo, Maestro Tom Jobim e Pantanal, no bairro de
Neopolis, em Natal. A 4rea total a ser construida & de 6.669,78 m>.

O terreno esta inserido em Zona de Adensamento Béasico e caracteriza-se por ter
sua superficie plana, em nivel acima do nivel das ruas adjacentes (ndo
apresentando, portanto, riscos de inundagdo) e por cobertura vegetal nativa
totalmente arrasada. Uma construgéo existente sera demolida.

O empreendimento foi enquadrado como de impacto por ocupar toda uma quadra
e por este motivo foi enviado ao CONPLAM para anélise.
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Algumas fotos do entorno

2. DOCUMENTACAO DO PROCESSO

2.1.0 Empreendedor apresentou os seguintes documentos, no decorrer do presente
processo:

a) Requerimento para autorizag&o do Licenciamento, de 11/10/2007;

b) Registro do imével emitido pelo 1° Oficio de Notas para a empresa Lalberto
Comércio Ltda.;

c) Certiddes Negativas de Débitos Municipais do proprietario do terreno:
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d) Cépias do Projeto Arquitetonico e do Projeto Complementar de Acessibilidade
(PCA),

e) Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos da Construgéo Civil;

f) Relatério de Avaliagdo Ambiental (RAA) do empreendimento;

g) Relatorio de Impacto de Transito Urbano (RITUR),

h) Copia do Projeto de disposic&o final de Aguas Pluviais;

i) Copia do Projeto do Sistema de Esgotamento Sanitario

j) A.R.T. CREA/RN n° E001042634 do Engenheiro Civil Waldeir Mathias da Silva
relativa aos Projetos de Drenagem Pluvial e Hidrosanitario;

k) A.R.T. CREA/RN n°® E00103935 do Geélogo Josinaldo Martins da Rocha,
relativa a elaborag3o do Relatorio de Avaliag&o Ambiental (RAA),

) AR.T. CREA/PE n° 01-0123634 da Arquiteta Fatima Maria Carvalho de
Albuquerque, responsavel pelo Projeto Arquitetdnico;

m) A.R.T. CREA/RN n° E00103936 do Tecnblogo em Meio Ambiente Josenberg
Martins da Rocha Junior, relativa a elaboragio do Relatério de Avaliagao
Ambiental (RAA),

n) A.R.T. CREA/RN n° E00100749 do Arquiteto Sandoval Gongalves de Andrade
Junior relativa a elaboracsio do RITUR - Relatério de Impacto sobre o Transito
Urbano do empreendimento;

0) A.R.T. CREA/RN n° E00100810 da Arquiteta Camila Domneles Alves Fernandes
relativa ao PCA — Projeto Complementar de Acessibilidade do empreendimento;

p) Publicagdo no Diario Oficial do Municipio, edigao de 17/10/07 do pedido de
requerimento a4 SEMURB para emiss&o da licenca ambiental do
empreendimento;

q) Documento de Amecadagéo Municipal - DAM de pagamento de taxa de
licenciamento.

22 A Prefeitura, através da SEMURB, apresentou Termo de Referéncia (em

agosto/2007) para elaborag&o do Relat6rio de Avaliagao Ambiental (RAA).

2.3.A Prefeitura, através da SEMURB e STTU, concluiu suas analises através dos

seguintes documentos:

a) Parecer Técnico do DET (Departamento de Engenharia de Trafego) da STTU,
de 26 de abril de 2007, analisando o RITUR do empreendimento;

b) Parecer Ambiental do Setor de Andlise e Impacto Ambiental — SAA da SEMURB
de 06 de novembro de 2007;

c) Parecer Técnico do SAC - Setor de Anélise e Controle de Obras da SEMURB
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3. ANALISE DO PROCESSO

3.1.0 empreendimento, de uso Comercial, contempla dois pavimentos, sendo:

+ Pavimento Térreo (com 6.550,68 m?) destinado a portaria,
estacionamento para visitantes, estacionamento para veiculos em
exposicio, além de banheiros masculino/feminino, restaurante e 26 (vinte
e seis) lojas, sendo 20 (vinte) para revenda de automéveis e duas para
instituicdes financeiras,

+ Primeiro Pavimento (com 119,10 m? destinado & administragdo do
empreendimento.

3.2.H& no local ha ampla oferta de infra-estrutura urbana, tais como: sistema de

drenagem pluvial, servicos de coleta do lixo, servico de 4gua tratada, rede de
energia elétrica, iluminagdo publica, transporte publico, telefonia e malha viaria
definida.Entretanto, a concessionaria de servigos de saneamento (CAERN) ainda
ndo atende o local com o servigo de esgotamento sanitario.

3.3.A Zona onde se localiza o empreendimento é do tipo Adensamento Basico € as

3.4.

prescrigdes urbanisticas encontram-se de acordo com a legislac&o, de acordo com
a SEMURB:

indice de aproveitamento = 0,55 [PDN=1,8 (basico)]

Taxa de ocupagédo = 55,58 % [PDN = 80,00 %]

Area Permeavel = 3.008,25 m?

Permeabilidade = 25,06 % [PDN = 20,00%)]

Todos os recuos acima dos minimos estabelecidos pelo PDN
Exigéncias do Cédigo de Obras: todas atendidas, segundo a SEMURB

O RITUR (Relatério de Impacto de Transito Urbano) do empreendimento aponta
para a aceitag&o do nimero e dimensdes de vagas de estacionamento (120 vagas
> 111 vagas exigidas), sendo 03 vagas destinadas aos portadores de
necessidades especiais; Também foi atestada a adequabilidade de seus acessos
e circulagdo interna.

O empreendimento é acessado por uma Unica Via, classificada como Via local
(rua Lucia Viveiros, marginal da BR-101); As vias de circulagdo que contornam o
empreendimento tém 5,0 metros de largura e o sentido de diregéo sera unico,
formando um anel viério circulando todo o local.
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

O empreendimento foi submetido a um RAA (Relatério de Avaliagdo Ambiental),
atendendo ao Termo de Referéncia definido pela SEMURB;

O empreendedor apresentou um Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construgdo Civil para funcionar durante a construgdo da obra, prevista para 20
meses, segundo cronograma apresentado pela Construtora. A retirada, transporte
e destino final destes residuos serdo efetuados pela empresa especializada G.
PICININ.

O sistema de tratamento de efluentes proposto inicialmente pelo empreendedor
era composto de tanque séptico e filtro biolégico (anaerébio) com infiltragdo no
solo através de sumidouros; a SEMURB recomendou complementag&o no projeto
de esgotamento sanitario recomendando a introdugé&o de filtros anaerébios entre o
decantador (tanque séptico) e o pogo absorvente (sumidouro), o que foi atendido
pelo empreendedor;

O projeto foi aprovado pelo Servigo Técnico de Engenharia (SERTEN) do Corpo
de Bombeiros, em 24/09/2007, através do processo N° 658/2007

O empreendimento foi alvo de um PCA (Projeto Complementar de Acessibilidade),
atendendo aos requisitos de “ir e vir’ das pessoas portadoras de necessidades
especiais, tais como rampas, trés vagas de garagem, banheiros adaptados, efc.,
permitindo a livre locomog&o do deficiente aos espacos comuns.

4. CONSIDERACOES

4.1.

4.2.

O Parecer Técnico da SEMURB atesta que o projeto atendeu aos parametros
legais de recuo e aos indices urbanisticos de densidade, ocupagcdo méxima,
aproveitamento, permeabilidade, bem como atendendo a todas as exigéncias do
Codigo de Obras, adequando-se, portanto, as legislagdes Urbanisticas vigentes.

O RITUR (Relatério de Impacto de Transito Urbano) do empreendimento também
foi apresentado e, segundo Parecer Técnico constante no processo da STTU, o
nimero de vagas de estacionamento e os acessos e circulagdo interna estéo
adequados e compativeis com o Codigo de Obras. O impacto no transito &
minimo, visto que o acesso se da pela marginal da BR-101 e o transito em torno
da quadra se fara em sentido Gnico, formando um bindrio em tomo da quadra do
empreendimento, conforme definigdo da STTU.
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43.

44

45.

46.

Pelo Parecer Técnico Ambiental n° 246/2007 da SEMURB, levando em
consideragdo o RAA apresentado, a vistoria no local e as demais diligéncias
inseridas no processo, foi recomendada a concessdo da Licenca Ambiental
requerida, ressaltando-se a orientagdo, que foi atendida, de complementagao no
projeto de esgotamento sanitario, com o uso de filtros anaerébicos.

O Empreendedor contratou Projeto Complementar de Acessibilidade que atendeu,
segundo Parecer da SEMURB, as exigéncias do Cédigo de Obras do Municipio.

O Projeto foi carimbado e aprovado pelo Corpo de Bombeiros.

Apesar de ter assinado o Plano de Gerenciamento de Residuos Sélidos da
Construgdo Civil, o Geologo Josinaldo Martins da Rocha nao apresentou a
respectiva ART.

5. PARECER

Tendo em vista o atendimento a todas as exigéncias legais e a correta disposi¢do da
documentagdo nos autos, Sou de parecer pela aprovagdo do empreendimento
referenciado no presente processo & que O mesmo seja posteriormente encaminhado a
SEMURB para as providéncias cabiveis, ai inclusa a cobranga da ART que trata o item
4.6 anterior.

Natal, 03 de ngvembr de

Wilson Luiz Cardoso

- Conselheiro -
CLUBE DE ENG RIA DO
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