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REVISAO DO PLANO |
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I_I' ENTENDA

O PROCESSO E ONDE ESTAMOS NO CAMINHO ETAPAS

ATIVIDADES LEITURA DA SISTEMATIZACAO  CONFERENCIAS CAMARA
INICIAIS - 1° CIDADE , E ELABORAGAO

CONTAT? ’ DA MINUTA

1. PROCESSO DE REVISAQ

IMAGEM: KARENINE DANTAS (ARQUITETA DA SEMURB)



OBJETIVO DO PLANO DIRETOR F
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Art. 2° - O Plano Diretor tem como objetivo o
pleno desenvolvimento das funcoes
sociais, e ambientais da cidade e da
propriedade, garantindo um uso socialmente
justo e ecologicamente equilibrado do seu
territério, de forma a assegurar a todos os
seus habitantes, condicdes de qualidade de
vida, bem-estar e seguranca, conforme
dispdem os artigos 118 e 119 da Lei
Orgdnica do Municipio do Natal.

. ®
PARTICIPACAQ i

GRUPOS DE TRABALHO
GTO1, G102, GT03

OFICINAS POR SEGMENTOS

OFICINAS POR REGIOES
ADMINISTRATIVAS
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T . | PLANO DIRETOR DE NATAL

BT oy | || wacrozoneAMENTO] 5750000 |
mmm;.um.!; ‘|.|mposmus NEV!SAO]”I‘”A"BMWN
SEMURB | aexou |[mapaoy
SRECETARIA MUNICIPAL |

be =——————————
MEIS AMBIENTE E URBANISHO | DIREITOS AUTORAIS RESERVADOS

LEGENDA:
E‘ Zonas Adensdveis

|:| Zonas de Adensamento Basico
- Zonas de Proteg@o Ambiental

01 - LAGOAAZUL
02 - PAJUGARA

03 - POTENGI

04 - N. SR* DA APRESENTAGAQ
05 - REDINHA

06 - IGAPO

07 - SALINAS

| - o uso e ocupacdo do solo serdo submetidos &
capacidade da infraestrutura urbana

instalada, compatibilizando-a as condi¢cdes do meio-
ambiente, considerando-se dreas onde a ocupagdo
pode ser intensificada e, outras, onde deve ser
limitada;

08 - SANTOS REIS
03 - ROCAS
10-RIBEIRA

11- PRAIA DO MEIO

12 - CIDADE ALTA

13 - PETROPOLIS

14 -AREIA PRETA

15 - MAE LUIZA

16 - ALECRIM

17 - QUINTAS

18 - NORDESTE

19 - BARRO VERMELHO
20-TIROL

21 - LAGOA SECA

I - a dindmica de ocupagio do solo serd
condicionada pela instalacdo e ampliagdo da
capacidade da infra-estrutura e adequacgdo as
caracteristicas fisico-ambientais-urbanas;

22 - DIX-SEPT RQSADO
23 - BOM PASTOR

24 - N. SR*. DE NAZARE

25 - LAGOA NOVA

26 - NOVA DESCOBERTA

27 - FELIPE CAMARAO

28 - CIDADE DA ESPERANGA
29 - CIDADE NOVA

30 - CANDELARIA

31- GUARAPES

32 - PLANALTO

33- PIMTIBU

34 - NEOPOLIS

35- CAPIM MACIO

36 - PONTA NEGRA

OCEANO ATLANTICO

= Limite de Bairros

m— | imite Intermunicipal

— | imite de Regites
Linha Férrea

Zona Adensdvel é aquela onde as condi¢des do meio fisico,
disponibilidade de infraestrutura e a necessidade de
diversificactio de uso, possibilitem um adensamento maior do
que aquele correspondente aos pardmetros bdsicos de
coeficiente de aproveitamento. (Art. 11. LC N°082/2007)

Il - Zona
Adensdvel;

DIRETRIZES DO PLANQ DIRETOR F‘

FONTE: PLANO DIRETOR 2007 — LEI COMPLEMENTAR N° 082/2007
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GT 01 - MACROZONEAMENTO E OCUPACAO DO SOLO

v'Limites de dreas adensdveis, de adensamento bdsico e
Zonas de Protecdo Ambiental.

v Prescricdes Urbanisticas.

v'Parcelamento do solo.

v Empreendimentos e atividades de impacto.
v'Areas permedveis em projetos.

v'Infraestrutura e servicos urbanos:

Mobilidade, Saneamento, Equipamentos e servicos
publicos.
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o)
| - SUBTEMAS GT02
Il - definicdo de dreas que deverdo ser objeto de i

tratamento especial, em funcdo de condicdes de
fragilidade ambiental, do valor cénico- GT 02 — AREAS
paisagistico, historico-cultural e do interesse social; ESPECIAIS

v'Areas Especiais de
Interesse Social (AEIS).
v'Areas de Risco.
v'Areas Especiais de
Controle de Gabarito.
v'Areas de Protecdo
ao Patriménio

* | - Areas de Controle de Gabarito;
* |l - Areas Especiais de Interesse Social;
* lll - Areas de Operacdo Urbana.

histérico, arquitetonico
e paisagistico.
v'Rotas Acessiveis.

DIRETRIZES DO PLANQ DIRETOR
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GT 02 - AREAS ESPECIAIS

Areas de Controle de
Gabarito;
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LEGENDA:

] Entorno do Parque. das Dunas
B zona Especial Norte
[ Area Non Edificanti

01 - LAGOA AZUL
02 - PAJUCARA

03 - POTENGI

04 - N. SR* DAAPRESENTAGAQ
05 - REDINHA

06 - IGAPO

07 - SALINAS

08 - SANTOS REIS

09 - ROCAS

10 - RIBEIRA

11 - PRAIA DO MEIO

12 - CIDADE ALTA

13 - PETROPOLIS

14 - AREIA PRETA

15 - MAE LUIZA

16 - ALECRIM

17 - QUINTAS

18 - NORDESTE

19 - BARRO VERMELHO
20 - TIROL

21 - LAGOA SECA

22 - DIX-SEPT ROSADO
23 - BOM PASTOR

24 -N. SR*, DE NAZARE
25 - LAGOA NOVA

26 - NOVA DESCOBERTA
27 - FELIPE GAMARAO
28 - CIDADE DA ESPERANGA
29 - CIDADE NOVA

30 - CANDELARIA

31 - GUARAPES

32 . PLANALTO

33 - PIMTIBU

34 - NEOPOLIS

35 - CAPIM MACIO

36 - PONTANEGRA

= Limite de Bairros
s Limite Intermunicipal
m— |imite de Regides
Linha Férrea

NOSSA SERHORA

OAAPRESENTACAD

VLA MAIA

LAVADEIRAS

BARREIROS-
“TORRE 0U

N.6.VITORIAS

PAJIGARA

/L PLANO DIRETOR DE NATAL \I
NA [ [T |

cowssomsso couacmans || [PROPOSTA DE REVISAO| | “NaRizo07 ‘|

SEMURB |[_aeon fwseaod]

[ DIRETOS AUTORAIS

FONTE: POLITICA DE HABITACAO DE INTERESSE SOGIAL PARA NATAL
(SEMTAS / UFRN ! FUNPEC - 2005)

g I

' MANCHA DE INTERESSE SOCIAL (MIS) - PREDOMINANCIA
DE RENDA DE ATE 03 SALARIOS MINIMOS.

AEIS Santos
Reis

W e - FrveLas

[ 42152 - AREAS SON INFLUENGIA DE
EMPREENDIMENTO IMPACTO SOCIO-
ECONOMICO, GULTURALE PAISAGISTICO

[] AEis 3 - SEGURANCAMILTAR (AREAS
ASRICOLAS REMANESCENTES B0
GRAMOREZINHO E PLANALTO, A DELIMITAR)

[ A&15 4 - NGVA DESCOBERTA INTEGRANTE
DOS BAIRROS DE NOVA DESCOBERTA E
LAGOANOVA

[] concenTraGAO DE viLAS

. AE|S REGULAMENTADAS

. AEIS COM LIMITE ESTABELECIDOS

COREIA DO HILE
COQUEIROS

P JLOURENGD

AEIE Via de Penia Negra

PLANO DIRETOR 2007 — LEI COMPLEMENTAR N° 082/2007

FONTE
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GT 02 - AREAS ESPECIAIS
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PROPOSTA DE REVISAQ H@
| SEMURB |[_seor | peas)

‘v-mAv-ll‘lluunuuuol DIREITOS AUTORAIS RESERVADDS |

LEGENDA:
[ AREA DE OPERAGAO URBANA

01 - LAGOA AZUL

02 - PAJUCARA

03 - POTENGI

04 - N. SRt DAAPRESENTAGAO
05 - REDINHA

06 - IGAPG

07 - SALINAS

08 - SANTOS REIS

09 - ROCAS

10 - RIBEIRA

11 - PRAIA DO MEIO

12 - CIDADE ALTA

13 - PETROPOLIS

14 - AREIA PRETA

15 - MAE LUIZA

16 - ALECRIM

17 - QUINTAS

18 - NORDESTE

19 - BARRO VERMELHO
20 - TIROL

21 - LAGOA SECA

22 - DIX-SEPT ROSADO
23 - BOM PASTOR

24 -N. SR®. DE NAZARE
25 - LAGOA NOVA

26 - NOVA DESCOBERTA
27 - FELIPE CAMARAQ
28 - CIDADE DAESPERANGA
29 - GIDADE NOVA

30 - CANDELARIA

31 - GUARAPES

32 - PLANALTO

33 - PIMTIBU

34 -NEOPOLIS

35 - CAPIM MACIO

36 - PONTANEGRA

= | imite de Bairros
m— Limite Intermunicipal
| imite de Regibes
Linha Férrea

OCEANO ATLANTICO
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‘ PLANO DIRETOR DE NATAL
| RS, ||
| [proposm oe nEwsAoJ Fibrrzoor

[ anexon | [waeas

neros Avmoms sesemnoos |

SEMURB
SRECETARIA MUNICIPAL DE
W e e VRN o
LEGENDA:
ZONA ESPECIAL DE
INTERESSE HISTORICO

01 - LAGOA AZUL

02 - PAJUGARA

03 - POTENGI

04 - N. SR® DA APRESENTAGAQ
05 - REDINHA

06 - IGAPO

07 - SALINAS

08 - SANTOS REIS

09 - ROCAS

10 - RIBEIRA

11- PRAIADO MEIO

12 - CIDADE ALTA

13 - PETROPOLIS

14 - AREIAPRETA

15 - MAE LUIZA

16 -ALECRIM

17 - QUINTAS

18 - NORDESTE

19 - BARRO VERMELHO
20 - TIROL

21 - LAGOA SECA

22 - DIX-SEPT ROSADO
23 -BOM PASTOR

24 - N. SR®, DE NAZARE
25 - LAGOA NOVA

26 - NOVA DESCOBERTA
27 - FELIPE CAMARAO
28 - CIDADE DA ESPERANGA
29 - CIDADE NOVA

30 - CANDELARIA

31 - GUARAPES

32 - PLANALTO

33 - PIMTIBU

34 - NEOPOLIS

35 - CAPIM MACIO

36 - PONTA NEGRA

| imite de Bairros

| imite Intermunicipal

= | imite de Regides
++ Linha Férrea

OCEANO ATLANTICO
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PLANO DIRETOR 2007 — LEI COMPLEMENTAR N° 082/2007

FONTE



DIRETRIZES DO PLANQ DIRETOR F‘

(2019) REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL — NATAL

XI - a vutilizagdo de instrumentos urbanisticos e ambientais que
acompanhem a dindmica da cidade;

XIll - a criagdo de um sistema de planejamento, de modo a tornar
participativa e democratica a gestdo e aplicagdo deste Plano;

XIll - a criagdo de procedimentos operacionais que garantam o
controle e a revisdo sistematica deste Plano e da Politica de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e que levem em consideragdo a
integracdo dos Municipios da Regido Metropolitana de Natal;

F VOV




(2019) REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL — NATAL

. ®
I ] PARTICIPACAQ i

GT 03 - SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTAO E FUNDOS DE
DESENVOLVIMENTO URBANO.

v'Desenvolvimento socioecondmico.

v'Turismo e Gestdo da Orla.
v'Sistema de dreas verdes e arborizacdo urbana (gestdo ambiental).
v'Instrumentos urbanisticos.

v'Fundos de apoio ao desenvolvimento urbano (FURB, FUNAM, FUNHABINS).
v'Compensacdo ambiental.

@
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2. INFORMACOES GERAIS

DADOS

LOCALIZACAO
EVOLUCAO DO CRESCIMENTO

VAZIOS URBANOS




LOCALIZACAOQ

(2019) REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL — NATAL

b

RIO GRANDE DO NORTE

Fonte: IBGE, 2019. Disponivel em: https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/rn/natal.html
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£ AREA TERRITORIAL — 167,401kM2 (2018)
I—- @ POPULACAO ESTIMADA — 877.640 hab (2018)
- DENSIDADE DEMOGRAFICA — 4.805,24 hab /km2 (2010)
=1 ESCOLARIZACAO (6 A 10 anos) — 96,3% (2010)
¥ IDHM (Indice de desenvolvimento humano municipal) 0,763 (2010)

D MORTALIDADE INFANTIL — 13,31 6ébitos por 1000 nascidos vivos (2017)

DADOS GERAIS

£ RECEITAS REALIZADAS — 2.168.782,53689 R$(X1000) (2017)

¥ DESPESAS EMPENHADAS — 2.087.214,04399 R$(x1000) (2017)

S PIB PER CAPITA — 24.890,54 R$ (2016)

Fonte: IBGE, 2019. Disponivel em: https://www.ibge.gov.br/cidades-e-estados/rn/natal.html
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Variac@o entre

Variavel

1991 2000 2010 2000 e 2010 NECESSIDADE DE
Domicilios particulares ocupados APROFUNDAR ANALISES
E)Unidudes) . po— 134807 178312 235762 | 32,21% DEMOGRAFICAS PARA

essoas residentes em domicilios

particulares (Pessoas) 604231 710422 802128 | 12,90% AUXILIAR NO
Média de moradores em domicilios PLANEJAMENTO URBANO
particulares ocupados (Pessoas) 448 398 34 -14,57% E REGIONAL DE NATAL E
Fonte: IBGE - Censo Demogrdfico DE SUA REGIAO

METROPOLITANA

POPULACAO ESTIMADA 2018: 877.640 pessoas

FAMILIAS MENORES

CRESCIMENTO DA POPULACAO MENOR QUE O CRESCIMENTO DO
Fonte: IBGE, 2019 NUMERO DE DOMICILIOS
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R

MANCHA URBANA POR DECADA* *
IMPORTANTE i

MANCHA DO CRESCIMENTO ENTRE 2008 E 2016

LOTEAMENTOS E CONJUNTOS HABITACIONAIS POR DECADA*

COMPREENDER A

LOTEAMENTOS E CONJUNTOS REGULARES E IRREGULARES SITUACKO FUNDIARIA

VAZ10S URBANOS ATUAL DO MUNICIPIO

LOCALIZACAO DE AREAS PUBLICAS

EM ELABORACAO

FONTE: *FERREIRA, 1996; LIMA, 1998. *Figuras e tabelas de referéncia para mancha urbana , loteamentos e conjuntos por década . Mapas a editar na cartografia da SEMURB/SEMUT

EVOLUCAO DO CRESCIMENTO DE NATAL
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ESTIMATIVA POPULACAO 2018

MUNICIPIO DE NATAL 2018

F

Fonte: DGSIG/DIPE I Elaberagéo: Paulo Sucupira - DGSIG; Carlos - DIPE

T
9368500

935?000

Sao Gongalo do Amarante

POPULAGAO RESIDENTE

POPULACAQ BAIRROS E REGOES ADMIN..

9346500
1
T
9346500

(2019) REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL — NATAL

Tabela resumo do quantidade total da
populagiio por Regitio Administrativa

RANorte
RAQOeste
RASuI
RALeste
Pq Dunas
Natal

354.885

233.528

174.514

114.709
4

877.640

40,44 %
26,61 %
19,88 %
13,07 %
0,0005 %
100 %

Fonte: SEMURB com base nos indices do IBGE

FONTE: SEMURB E IBGE, 2018.
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ESTIMATIVA POPULACAO 2018 DENSIDADE BRUTA 2018

PREFETTURA MUNTCIPAL BE NATAL PREFETTURAMUNICIPAL DE NATAL
: SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO - SEMURB SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO - SEMURS
DEPARTAMENTO DE GESTAO DO SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS - DGSIG DEPARTAMENTC DE GESTAOQ DO SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS - DGSIG | M P 0 RTA N T E
- a POPULAGAO RESIDENTE POR BAIRRO DO m DENSIDADE DEMOGRAFICA POR BAIRRO DO
MUNICIPIO DE NATAL 2018 MUNICIPIO DE NATAL 2018
Data: 02/2019 Fonte: DGSIG/DIPE I Elaboragéo: Paulo Sucupira - DGSIG; Carlos - DIPE Data: 02&019' Fonte: DGSIG/DIPE | Elaboragéo: Paulo Sucupira - DGSIG; C = =
245500 249000 252500 256000 259500 263000 245500 245000 252500 256000 259500
1 1 1 1 L 1 1 1 1 1 1
(T o) g
o g R RE 4
z g Extremoz W%E g g Extremoz . /
S EM NATAL A AREA DE
SUPERFICIE DE CADA BAIRRO
V4
[ g| | &
- : 3 |3 QUE E OCUPADA POR
o
= : RIOS, LAGOAS, MANGUE
' o
m : ’ ’ ,
Z =
Ll Sao Gongalo do Amarante = Sao Gongalo do Amarante 0 U 0 UT RAS A P P r S N AS
: ]
[ = - , -
° {1 QUAIS NAO HA DISTRIBUICAO
|-|-| E‘ E E
@ L3 L
POPULACIONAL
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APP’S NOS BAIRROS

MACROZONEAMENTO PLANO DIRETOR 2007

/L Il PLANO DIRETOR DE MATAL

' SEMURB “@HE \ TN IMP RTANTE
i sumeE £ unadsoen, || DIRETTOS ALTORAS RESERUADOS )

LEGENDA:
I:I Zonas Adensaveis

Zonas de Adensamento Basic
- Zonas do Protagéa Ambiental

01 - LAGOA AZUL

02 = PAJUCAR A

03 - POTENGI )
04 « M. SR* DAAPRESENTAGAC
05 - REDINHA

08 - IGAFG

07 - SALINAS

08 - SANTOS REIS

09 - ROCAS

10 RIBEIRA
11-PRAIADO MEIO

12 - CIDADE ALTA

13 - PETROPOLIS

14 -AREIAPRETA

15 -MAE LUIZ&

16 -ALECRIM

17 -QUINTAS

18 - NORDESTE

19 - BARRQ VERMELHOD
20-TIROL

21-LAGOA SECA

22 - DIX SEFT ROSADO
23 - BOM FASTOR
24 - M. SR® DE NAZARE
25 -LAGOA NOVA

26 - NOVA DESCORERTA
27 - FELIPE CAMARAC
26 = CIDADE DAESPERANCA
20 - CIDADE NOVA

30 = CANDELARIA

31 -GUARAPES

32 - PLANALTO
33-PINTIBU

34 - NEQPOLIS

35 - CAPIM MACI O

38 - PONTA NEGFRA

APROXIMADAMENTE 20% DA
AREA TERRITORIAL DO
MUNICIPIO DE NATAL E

COMPOSTA PELAS AGUAS DOS

RIOS F LAGOAS, AREAS DE
MANGUES OU GRANDES AREAS

PROTEGIDAS COMO PARQUE
DAS DUNAS, PARQUE DA

CIDADE E MORRO DO CARECA.

OCEANO ATLANTICO

m— |imite de Sairros
m— | imite Intermunicipa
— | imite de Regides
Linha Férrea

SAO AREAS PROTEGIDAS
| PRIMEIRAMENTE POR

PREFEITURA MUNICIPAL DE NATAL

APP”S BAIRROS E MACROZONEAME NTO

/ 1PAL DE €
Zonas de Protegao Ambiental

MAPA DE APPS E ZONAS

~
B DE PROTECAO AMBIENTAL [ ]saRros v
|EquiPE TeCNICA OE ELABORAGAD: |oaTADE eLABORAGA Dunas ESCALA:
DPPPISPPUA- Seir e Prjlos o Planeaments itana AgosTOe [ Protecao ao Redor de Rios e Lagoas Cr
ool FONTE I Manguezal I
Apox: 0GSIG a BIPE et R ‘ 9:500.000. =000
o a2 1208 -

Metros. | ‘




DENSIDADE BAIRROS E APP”S BAIRROS

APP’S NOS BAIRROS

ul NICH NA
ICIPAL DE €
MAPA DE APPS E ZONAS
SN, DEPROTE CAO AMBIENTAL
EQUIPE TECNIC ABORAGAQ DATA DE ELABORAGA!
DPPP/SPPUA - Setor de lanejamen! AT
& Ambiental FONTE
Apoio: DESIG o DIPE. o Ear e i i
G ca magem 221

Zonas de Protegao Ambiental

[ ] BaRR 0S

Dunas

[ Proteciio ao Redor de Rios e Lagoas

I manguezal

|o 500.000 2000

(2019) REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL — NATAL
BAIRROS COM GRANDES AREAS COBERTAS POR RIO E MANGUE

B

Wil
e L E=
LY
. 'Ilu

' “ Salinas®™ >
%1*,—1*1 &h; *--;

i &

=

e * MUITAS VEZES MAIS DE
Nordeste :
e DO BAIRRO E

Iiom’ i’éi_fsior

COMPOSTA POR AREA

-

.l'_.rl'

de sy DE RIO E MANGUE
—— POR EXEMPLO

FONTE: SEMURB ,2019.
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POPULACAQ BAIRROS E MACROZONEAMENTO

ESTIMATIVA POPULACAO 2018

INICIPAL DE NATAL
CRETARIA DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO - SEMU

SE RB
DEPARTAMENTO DE GESTAO DO SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS - DGSIG

MUNICIPIO DE NATAL 2018

POPULAGAO RESIDENTE POR BAIRRO DO

Data: 02/2019] _Fonte: DGSIG/DIPE |

Elaboragéo: Paulo Sucupira - DGSIG; Carlos - DIPE

245‘500 249.000 252I500 ZSBIDDD

259'500

ZEJIND

DJS?SDD

Extremoz

935?000

Sao Gongalo do Amarante
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MACROZONEAMENTO PLANO DIRETOR 2007

ONDE A LEGISLACAO AFIRMA HAVER MAIOR
INFRAESTRURA CONCENTRA A MENOR
QUANTIDADE POPULACIONAL

Al I =
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SEMURB || awexon | masaor
SRECE TAS F———
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[ Zonas de Adensamento Basico
- Zonas de Protegdo Ambiental

01 - LAGOA AZUL

Zona
Adensdvel

MESMO COM ESTIMULO NA
ZONA ADENSAVEL, QUE POSSIILITA
MAIOR QTD DE AREA CONSTRUIDA,

EXISTE MAIOR QUANTIDADE

POPULACIONAL NA MAIORIA
DOS BAIRROS DE
ADENSAMENTO BASICO

204.572
habitantes

23,31%

FONTE: SEMURB E IBGE, 2018.
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ESTIMATIVA POPULACAO 2018 RENDIMENTO NOMINAL MEDIO MENSAL DAS PESSOAS DE 10 ANOS OU MAIS

SECRETARIA DE MEIQ AMBIE’:I%FQLUEEA:\I;:JLO~ SEMURB - N c E N S 0 2 o ] o
- o DEPARTAMENTO DE GES-TAO DO SISTEMA DE INFORM&GES GEOGRAFICAS - DGSIG —= '\\ EXTREMOZ
a POPULACAO RESIDENTE POR BAIRRO DO / B
MUNICIPIO DE NATAL 2018 | p ' -
Data: 02/2019) Fonte: DGSIG/DIPE ] Elaboragéo: Paulo Sucupira - DGSIG; Carlos - DIPE 7 > ;
248500 243000 252500 256000 259500 263000 _ . Lagoa Azul - | \
g N g \H,: .
27 Extremoz % I RaMsca ] B
3 W- E L -,
N N.S. Apresentagio L s
| / Redinha -
jf Patengi -
T & MAIOR CONCENTRACAO DE
= g : RENDA NOS BAIRROS COM
Ll g_ -§ \
o= = 5 . SAO GONCALODOAMARANTE Ocoano Aittic
. : e MENOR QUANTIDADE ;
: dedd =
o
: POPULACIONAL E MAIOR &
o Sdo Gongalo do Amarante - . =)
z o £ Bom Pastor (-4
o= : | INFRAESTRUTURA =
H o 2
— g K =
<T 8 8 Felips Camario. 4 ¥
ea J INSTALADA =
=
N
o Guarape:! :
=T =
<t
(- D
< Macaiba b 2
8 g . (=)
A §_ '.‘,“: N
— i 8 i
[ MACAIBA ' (D)
O LEGENDA (SALARIO MiNIMO) —
| Menos de 0,8 e
m POPULAGAO RESIDENTE . A (-]
[ ]4-7500 Parnamirim i —| peosa g
[ 7501 - 15000 . |petata PARNAMIRIM =
[ 15001 - 22000 [ Ipetdais brr]
£ | [ 22001 - 30000 g I lpet1gas “
2 | [ 30001 - 60000 3 B Dczas 0 1.000 2.000 3.000 4.0% '|"_‘
2 e —— Meters
- 60001 - 110000 : : : : | B Acima de s =
245500 249000 252500 256000 259500 263000 E




(2019) REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL — NATAL

o:4 MACROZONEAMENTO

GABARITO MAXIMO E
VERTICALIZACAO
INCORPORACOES
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MACROZONEAMENTO E GABARITO MAXIMO

PLANO DIRETOR DE NATAL
|macrozonEamENTO) | 550,000

| ANEXO Il " MAPA 01
l} DIREITOS.

[ zonas Adensaveis

["] Zonas de Adensamento Bésico
[ Zonas de Protegio Ambiental

ENG/
04 - N. SR* DA APRESENTAGAO
05 - REDINHA

== Limite de Bairros
— Limits Intermunicipal
m— |imite de Regides

MESMO POTENCIAL CONSTRUTIVO RANORTE E
RASUL NA AREA DE ADENSAMENTO BASICO
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MACROZONEAMENTO PLANO DIRETOR 2007 e GABARITOS MAXIMOS PERMITIDOS

NAO EXISTE CONTROLE DE GABARITO NA ZONA DE

ADENSAMENTO BASICO DA REGIAO ADM. NORTE
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= - Pl j & Legenda !

i Pajucara Regiao Adm. Norte - Adensamento Basico S etz N\ 3 B

I . § FERMITIDO GABARITO DE ALTURA DE ATE BOM - APROX. 20 PAVIMENTOS
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CONTUDO E PERMITIDO ATE 60 M OU 20 PAVIMENTOS APRO (., SEMELHANTE A
BAIRROS COMO CAPIM MACIO NEOPOL‘cS PITIMBU E J %ELARIA

MACROZONEAMENTO E GABARITO MAXIMO
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MACROZONEAMENTO E GABARITO MAXIMO

(2019) REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL — NATAL

g Capim Macio - Adensamento Basico :
| Verticalizac&o no bairro de Capim Macio com o mesma potencial construtivo da Regido Administrativa Norte S8

-.,_ R S

i

BLOCOS EM MEDIA COM 18 PAVIMENTOS
EMPREENDIMENTOS MAIS ALTOS PODEM TER SIDO APROVADOS
PELA LEGISLACAO ANTERIOR

IMAGEM: GOOGLE

: Legenda

Avenida Eng. Roberta Freire,
S Universidade Potiguar - Unp
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E

PAJUCARA

QTD DE EMPREENDIMENTOS NO PERIODO 5 Incorporacdes
\ QTD DE BLOCOS POR EMPREEN. (MEDIA) 10 blocos

AREA MEDIA DOS TERRENOS 17.860,89 m2

TOTAL DE UNIDADES NO PERIODO 1.640 UH

N° DE PAVIMENTOS (MEDIA) 4 Pavimentos

BAIRRO POSSUI ESGOTAMENTO

SANITARIO NAO

Fonte:Banco de Dados Queiroz et al. (2018) atualizado com base no banco de dados do cadastro imobilidrio NATAL (2018)

BAIRRO PAJUCARA
MENOR QTD EMPREENDIMENTOS
MENOR GABARITO
MAIOR QTD. DE UNID. HAB.
MENOR INFRAESTRUTURA

MACROZONEAMENTO E GABARITO MAXIMO

FONTE: Banco de Dados Queiroz et al. (2018) atualizado com hase no banco de dados do cadastro imobhilidrio NATAL (2018)
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Planalto - Reg. Adm. Oeste - Adensamento Basico - e w'?genda
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R

Pitimbu e Nedpolis - Adensamento Basico
Y

o
. I erticalizacan nos bairros de Pitimbui e Meapolis com o mesmo potencial construtivo da Fegiao Administrativa Norte w
':-‘,--. , >, ; e ity = » _ 3 _-_ "|- .
= s . y
S ' #

PADRAODE VERTICALIZACAO NOS BAIRROS PITIMBU E NEOPOLIS
BLOCOS EM MEDIA COM 18 PAVIMENTOS

MACROZONEAMENTO E GABARITO MAXIMO

IMAGEM: GOOGLE
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DENSIDEDE BAIRROS E SETORES CENSITARIOS

PREFETTURA NURICPAL DE
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E UHBANNA;‘:Q SEMURB
DEPARTAMENTO DE GESTAO DO SISTEMA DE INFORMACOES GEOGRAFICAS - DGSIG
DENSIDADE DEMOGRAFICA POR BAIRRO DO
MUNICIPIO DE NATAL 2018
Data 0212019' Fonte: DGSIG/DIPE | Elaboragdo: Paulo Sucupira - DGSIG; Carlos - DIPE
245500
g Rendimento nominal mé&dio mensal das pessoaslde
g 10 anos ou mais (Censo 2010) I~
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" B0

—| AN30:

' AS AREAS MAIS VERTICALIZADAS
' NAO COINCIDEM COM AS
. AREAS MAIS DENSAS DA CIDADE

Extremoz

Jardins

g AS AREAS MAIS VERTICALIZADAS
e ' ' COINCIDEM COM AS AREAS DE
MAIOR RENDA

a Terezinha

do Gongalo
a2 Amarante

Legenda

Sinopse do Censo 2010 -
Densidade Demografica

RN-160 Preliminar (Habitantes/Km2)

Oz
5722.79 -

8941 -
123059 -

1707512 -
Auséncia de valor

5696.79
8935.03
12281.83
170747
76863.05

Quantis: |1 ¥ [

ita

siro Torto

‘Bistrirn
Imdustrial
de Mocoibo

Pa rquef_-'ﬁe

Exposigoes.
i . Base Aéred
Monte Castelo cfiwn{aﬁ

Parque das: t
Arvores? ) =

Bela Vista

FONTE: ANUARIO SEMURB, 2013; IBGE, 2019. Disponivel em: https://censo2010.ibge.gov.br/sinopseporsetores /2nivel=st
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QUANTIDADE DE UNIDADES HABITACIONAIS NAS INCORPORACOES DO PERIODO 2008 A 2016 POR REGIAO ADM. E MACROZONEAMENTO PD

L

INCORPORACOES IMOBILIARIAS

ptoo | INCoRPORADAS|  Bgaio |IMGOEPORADAS iconpopADas| "0k QUANTIDADE DE INCDRPORAGDES REGISTRADAS
ADMINISTRATIVA | 2008 A 2016 |ADMINISTRATIVA| 2008 A 2016 |MACROZONEAM.| 2008 A 2016 NAVIGENCIA DO PD 2907 EMRELACAD AO PD 1994.
SUL PARTE ADENSAVEL 2472 ADENSAVEL 6.394 DESTAQUE PARA O NUMERO MAIOR DE UNIDADES
SUL PARTE ADEN. BASICO HABITACIONAIS REGISTRADAS NA ZONA DE
(EXCETO PONTA NEGRA)| 5769 ADENSAMENTO BASICO NOS DOIS PERIODOS
SUL BAIRRO PONTA DESTAQUE PARA O Comparagﬁo N° de
NEGRA 4| QUANTIDADE DE Unidades — Vigéncia dos
UNIDADES HABITACIONAIS
| TOTALSUL | 11257 | /| eeDADES HABITACIO PD 1994 e 2007
OESTE PLANALTO gﬂl&) E:?J; A:;A(:S:LOS.E [0 Zona de Adesamento bdsico
OESTE DEMAIS BAIRROS| 2532 BASICO) E TIROL 5 Zona Adensavel
OESTE ADENSAVEL 112 (ADENSAVEL
TOTAL OESTE 5.262
ADENSAMENTO 6394
LESTE TIROL BASICO 16.001 7404
LESTE DEMAIS BAIRROS 1394 MESMO COM
COEFICIENTE DE
— TOTAL LESTE 3.860 APROVEITAMENTO MENOR 16001
norTePaUCARA | 1640 D A ZONA DE ADENSENSAM. 12573
T Ta BASICO REGISTROU
NORTE DEMAIS BAIRROS| 376 MAIOR QUANTIDADE
TOTAL NORTE 2.016 DE UNIDIDADES HABIT. 1994 -2007 2008.2016
TOTAL UNIDADES | 22.395 | PDN 07/1994e  PDN 082/2007
alteracoes

FONTE: Banco de Dados Queiroz et al. (2018) atualizado com bhase no banco de dados do cadastro imobiliario NATAL(2018) (SANTOS; QUEIROZ, 2018)
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A Zona Adensavel
recebeu MENOR
numero de unidades
habitacionais nas
incorporagoes
registrada no
periodo de 2008 a
2016, apesar de ter
a possibilidade de
maior drea
construida.

UNIDADES HABITACIONAIS
MAIORES

MAIS AREAS DESTINADAS AS

AREAS COMUNS E DE LAZER

QTD UNIDADES
INCORPORADAS 2008 A
2016
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% .I
0

TOTALSUL  TOTAL TOTALLESTE TOTAL
OESTE NORTE

= QTD UNIDADES INCORPORADAS 2008 A 2016

18000
16000
14000
12000
10000
8000
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2000
0

ADENSAVEL ADENSAMENTO

BASICO

= QTD UNIDADES INCORPORADAS 2008 A 2016

FONTE: Banco de Dados Queiroz et al. (2018) atualizado com base no banco de dados do cadastro imobiliario NATAL(2018) (SANTOS; QUEIROZ, 2018)
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INCORPORACOES IMOBILIARIAS

Cidade Alta
Barro Vermelho
Tirol

Ribeira

Rocas

Petrépolis

Nova Descoberta
Lagoa Nova
Potengi

Dix-Sept Rosado
Areia Preta
Lagoa Seca
Ponta Negra
Capim Macio
Candeldria
Pitimbu

Pajugara

Bom Pastor
Planalto

Nossa Sra. de Nazaré
Cidade da Esperanga
Neédpolis

Redinha

N. Sra. da Apresentagdo

0
FONTE: Banco de Dados Queiroz et al. (2018) atualizado com hase no banco de dados do cadastro imobilidrio NATAL(2018) (SANTOS; QUEIROZ, 2018)
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Grafico — Densidades liquidas praticadas nos lotes dos
empreendimentos - médias por bairro nos periodos 1994-1998
PDNO7/94 ; 1999-2007 LEI 022/99 e 2008-2016 PDN 082/07

Considerando a média por bairros das densidades
liquidas praticadas nos lotes das incorporagdes
registradas por periodo de vigéncia dos Planos Diretores
de 1994 e de 2007, o periodo do PD 2007, mesmo com
a redugdo dos coeficientes de aproveitamento dos
bairros adensdveis e ndo adensdveis, alcancou valores

maiores de densidade liquida no lote que o periodo do
PD 1994

m PERIODO 2008-2016

PDN 082/07 Essa média de densidade liquida no lote

= PERIODO 1999-2007

pode ter sido elevada devido ao nimero
LEI 022/99

significativos de empreendimentos
u PERIODO 1994-1998 . ,
PDN 07,/94 aprovados, considerando o periodo de

vacdncia com as prescricoes do PD 1994
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INCORPORACOES IMOBILIARIAS

Mapa das Densidades liguidas maximas
permitidas nos lotes por bairro na vigéncia
do PDN 07/1994 e alteracdes (1994 — 2007)

B
\

Legenda Ll \
R \
Densidade Maxima por Bairro \\\\ 7 R \
PDN 07/1994 e alteracdes (1994-2007) ¥ = B
~ ~— oY
0 S i
~ = f
1-225 Y [
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— 4 /
301 - 350 = /
\\ f
I :51-550 N
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J
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Pode existir distor¢cdio
da densidade média
nos bairros devido
empreendimentos
aprovados no periodo
de vacdancia utilizando
maiores coeficientes de
aproveitamento do PD

1994

COMO ENCONTRA-SE A
INFRAESTRURA DA ZONA DE
ADENSAMENTO BASICO PARA

DAR SUPORTE AO MAIOR

CONTINGENTE POPULACIONAL

QUE LA VIVE SOMADO AS NOVAS

UNIDADES HABITACIONAIS QUE
0 PD 2007 JA POSSIBILITA?

Mapa das Densidades liquidas praticadas nos
lotes nas incorporacdes imobilidrias (médias
por bairro) no PDN 082/2007

| Sanios Reis

ALGUNS BAIRROS e
ADENSAVEIS SEM

INCORPORACDES NO
PERIODO

mmmmm

nnnnnn

Legenda
D Média I poragdes - hab/ha
na vigéncia PDN 082/2007 (2008-2016)

0

1225
226 - 300
0 301-350
B 51 -550
B 551 - 650
Il 551 -co0
I zo' - 1000
I > 1000

FONTE: Banco de Dados Queiroz et al. (2018) atualizado com hase no banco de dados do cadastro imobilidrio NATAL(2018) (SANTOS; QUEIROZ, 2018)
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5. INFRAESTRUTURA

*HIERARQUIA VIARIA
*ESGOTAMENTO SANITARIO
| *REDE DE DRENAGEM
; *RISCO DE ALAGAMENTO
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MACROZONEAMENTO E HIRARQUIA VIARIA PREDOMINANCIA DE USOS RESIDENCIAL E NAO RESIDENCIAL

A SECRETARI:meEEAb:aﬁ?{:O—SEMURE 2 SECRETAR\AmngEAb:aJE::O SEMURB
3 DEPARTAMENTO DE GESTAO DO SISTEMA DE INFORMAGOES GEOGRAFICAS - DGSIG ‘ DEPARTAMENTO DE GESTAO DO SISTEMA DE |NFORMMDGRAF\CAS DGSIG
- m Macrozoneamento e Hierarquia Viaria de Natal m PREDOMINANCIA DE USOS RESIDENCIAL E NAO RESIDENCIAL E
g | il 08/2019| Fonte: SEMURE | Elaboragéo: DGSIG - A 0812019] Fonte: SEMURBISEMUT Elaboragéio: DGSIG I M P 0 RTA N TE
245507 245500 249000 252500 258000 259500
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o | —Y < :
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Ll ; s i
o= i : v MELHOR PENETRACAO DO
) : ) > SISTEMA DE VIAS
u F-Hp-c-rn-linc y ;
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 — Guarape: : —~
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g g
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— A s
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FONTE:NATAL, 2007; NATAL, 2013; BASE CARTOGRAFICA SEMURB/SEMUT, 2018



MACROZONEAM. E ESGOTAMENTO SANITARIO

MACROZONEAMENTO

244000.000 248000.000 252000.000 256000.000 260000.000
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MACROZONEAMENTO DO PLANO DIRETOR DE NATAL - LEI N° 082/2007
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ESGOTAMENTO SANITARIO EM OPERACAO

244000 000
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NATAL, 2007; RIO GRANDE DO NORTE, 2018 e 2019; SANTOS ET AL, 2019, NO PRELO.

FONTE
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MACROZONEAMENTO E RENDA ESGOTAMENTO SANITARIO PROJETADO S
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| - ROTAS ACESSIVEIS

PONTOS DE CONGESTIONAMENTO EM HORARIO DE PICO

REDE CICLOVIARIA
REDE DE DRENAGEM E PONTOS CRITICOS

RISCO ALAGAMENTOS

INFRAESTRUTURA

AREAS VERDES MUNICIPAIS

EM ELABORACAO

FONTE: SEMURB, 2018
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o
IMPORTANTE i

v Considerar infraestrutura instalada e em funcionamento, bem como sua
capacidade de suporte
v’ Estimular indices diferenciados por tipo de uso?

E

v' Parcelamento do Solo: necessidade de dreas para equipamentos urbanos
para as novas demandas populacionais e para HIS (Banco de Terras

v Mobilidade Urbana — Prioridades

v’ Rotas Acessiveis

v’ Disponibilizar equipamentos e servicos proporcionais & populagdo prevista

INFRAESTRUTURA

v’ Banco de Terras Municipais para equipamentos urbanos e HIS
v' AEIS e Mancha de Interesse Social: infraestrutura existente, caracterizagéo

socioecondmica, vinculos histéricos, projetos de reassentamento executados pela
SEHARPE
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6. EQUIPAMENTOS
URBANOS

CRECHES
UNIDADES BASICAS DE SAUDE
ESCOLAS MUNICIPAIS
ESCOLAS ESTADUAIS




CMEI E UNIDADE BASICA DE SAUDE

ESCOLAS E CRECHES
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UNIDADE BASICA DE SAUDE

PREFEITURA MUNICTFAL DE NATAT
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO - SEMURB
DEPARTAMENTO DE GESTAO DO SISTEMA DE INFORMAGCOES GEOGRAFICAS - DGSIG

% LOCALIZAGAO DE ESCOLAS E CRECHES
NO MUNICIPIO DE NATAL - 2018
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Legenda
4  Clinica/Ambulatério
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SEGURANCA PUBLICA

T
9368500

T
9363000

T
9357500

T
8352000

T
9346500

PREFETTURA MUNTCTPAL DE NATAL
SECRETARIA DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO - SEMURB
DEPARTAMENTO DE GESTAO DO SISTEMA DE INFORMACGOES GEOGRAFICAS - DGSIG
% LOCALIZACAO DAS ENTIDADES DE SEGURANGA
PUBLICA NO MUNICIPIO DE NATAL - 2018
» "= | Data: 04/2018 Fonte: DGSIG/DIPE | Elaboragédo: Equipe DGSIG - DIPE
245500 249000 252500 256000 259500 263000
1 1 1 1 1 1

(=]

2

@ W- E

2

&

N_S. Apresentagdo
-

g =

=

2

@

g o
o
®
Ll
s
°
>
-
-
=
-
o

2 o

§ 4

2 o

=

& -

n

g

Legenda
= Policia Militar e Unidades Subordinadas
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EQUIPAMENTOS DESPORTIVOS POR REGIAO ADMINISTRATIVA
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_«r:__-’

1. Em que-medida o Plano Diretor pode contribuir para
promogtio de politicas pdblicas CONSIDERANDO ATENDER
FAIXAS ETARIAS PRIORITARIAS?

2. Como melhor planejar a capacidade de suporte da
infraestrutura e dﬂ&eqaﬂﬂnentos urbanos para atender
as d}mundus populacionais ATUAIS E NOVAS?
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I CRUZAR DADOS T G,
; 3 DEMOGRAFICOS o TS
~ COM PLANEJAMENTODOS ~ | :
{ EQUIPAMENTOS
~ PUBLICOS E INFRAESTRUTURA
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FONTE: IBGE, 2019. Disponivel em: https: / /censo2010.ibge.gov.br/sinopseporsetores /2nivel=st
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simae Bann

EXEMPLO: RELACIONAR
" PREDOMINIO DE POPULACAO
. EM IDADE ESCOLAR COM
! LOCALIZAGCAO DE ESCOLAS DE
 NIVEL FUNDAMENTAL E MEDIO
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Legenda
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FONTE: IBGE, 2019. Disponivel em: https: / /censo2010.ibge.gov.br/sinopseporsetores /2nivel=st
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/. SISTEMA DE

GESTAO E
INSTRUMENTOSS
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Participag¢do da populacdo assegurada no Sistema de Planejamento e Gestdo
Urbana do Municipio, por representantes do Poder Piblico e da sociedade
civil organizada, através da indicacdo por seus pares, através dos seguintes
conselhos:

R

CONCIDADE
CONPLAM

* Conselho da Cidade do Natal

* Conselho Municipal de Planejamento
Urbano e Meio Ambiente

* Conselho Municipal de Transito e
Transportes Urbanos

* Conselho Municipal de Habitacdo de
Interesse Social

SISTEMA GESTAQ

CONGSAB

* Conselho Municipal de Saneamento Bdsico

Fonte:



E

INSTRUMENTOS URBANISTICOS DO PD 2007

Fundo de Urbanizagdo (FURB)

Outorga Onerosa

Transferéncia de Potencial Const.

Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo
Compulsérios e IPTU Progressivo

Direito de Preempg¢do

Consoércio Imobiliario

Operagdo Urbana Consorciada

Planos Setoriais

Fonte:

(2019) REVISAO DO PLANO DIRETOR DE NATAL — NATAL

* Outorga+30% licenciamento urbanistico.
Acompanhar aplicagdo dos recursos

* Solo criado / Investimentos em infraestrutura

* Concorréncia com OODC/ Néo regulamentado

e Zona Adensdvel

ZPAs, AEIS, ZEIH, Definidas em Planos Setoriais

AEIS ou ZEPH. Proprietdrio entrega o
imoével, municipio urbaniza ou recupera, P recebe
parte

FOI APLICADO?
SIM

SIM

PARCIAL
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TABELA - BOLETOS EMITIDOS POR ANO REFERENTE A OUTORGA
ONEROSA EM NATAL PERIODO 2007 A 2019

E

_ ANO QTD EMP. VALOR MEDIA

= 2007 36 R$  2.377.139,74 R$ 66.031,66
; 2008 68 R$  3.145.823,85 RS 46.262,12
= 2009 65 R$  3.781.743,46 R$ 58.180,67
S 2010 34 R$  3.159.154,50 RS 92.916,31
— 2011 43 R$  4.063.390,81 R$ 94.497,46
o 2012 31 R$  4.047.587,49 | R$ 130.567,34 |
= 2013 13 RS  1.006.672,91 R$ 77.436,38
= 2014 26 R$  3.633.516,56 R$ 139.750,64
= 2015 17 RS 796.581,68 RS 46.857,75
= 2016 10 R$  1.089.683,02 R$ 108.968,30
i 2017 6 RS 247.482,21 RS 41.247,04
= 2018 6 RS 347.146,85 RS 57.857,81
§ 2019 4 R$  1.017.027,45 R$ 254.256,86
= TOTAL 359 R$ 28.712.950,53 R$ 79.980,36
= FONTE: SEMUT, 2019
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TABELA - 2 EXEMPLOS OUTORGA ANO 2019

COFF. AREA POR  POPULACAO  DENSIDADE TOTAL  N° UNID. APROX.|N° UNID . APROX.
_ BAIRRO PRATICADO  UNID HAB ESTIMADA LIQUIDA  UNIDADES CA BASICO EXECEDENTE | VALOR DA OUTOGA
LAGOA SECA 2.42 63,23 1171 1038 432 214 218 R$ 661.915,18
LAGOA NOVA 3.0 197,92 86,72 411 32 13 19 R$ 182.830,03

o
IMPORTANTE i

BAIXOS VALORES COBRADOS EM MEDIA POR EMPREENDIMENTO
NECESSIDADE DE QUE O VALOR DA OUTORGA TENHA RELACAO COM A VALOR IZACAO DADA AO TERRENO VISTO QUE
0 POTENCIAL CONSTRUTIVO A MAIS NO LOTE POSSIBILITA DUPLICAR OU QUASE TRIPLICAR
0 N° DE UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
COMO INVESTIR EM INFRAESTRUTURA COM VALORES ANUAIS TAO BAIX0S?

NO PERIODO DE VIGENCIA NO PD 2007 A MAIOR QUANTIDADE DE UNIDADES HABITACIONAIS FOI PRODUZIDA NA
ZONA DE ADENSAMENTO BASICO, ONDE HA MENOR CAPACIDADE DE SUPORTE DA INFRAESTRURA

OUTORGA ONEROSA DO DIR. DE CONSTRUIR
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1. Como se da o acompanhamento dos diversos
Fundos e de sua aplicagtio?
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8. REGIAQ

METROPOLITANA
DE NATAL
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Figura 68: Arco Principal e Sub-Arcos no contexto da estrutura urbana e da tipologia dos
empreendimentos.
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FOTNTE: LIMA, 2018
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Figura 68: Arco Principal e Sub-Arcos no contexto da estrutura urbana e da tipologia dos
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Fonte: A partir dos dados coletados em Cartorios de Registro Imobiliario.

FOTNTE: LIMA, 2018

CINX
IMPORTANTE i

O POTENCIAL
CONSTRUTIVO DO
MUNICIiPIO DE NATAL E

MAIOR QUE O DOS
MUNICIPIOS VIZINHOS NA
SUA REGIAO
METROPOLITANA

A TIPOLOGIA DE CASAS E
LOTES QUE FOI A MAIS
CONSTRUIDA NOS
MUNICIPIOS VIZINHOS NO
PERIODO 2011 A 2016
UTILIZA EM GERAL
POTENCIAL CONSTRUTIVO

MENOR QUE 1.0
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REGIAO METROPOLITNA DE NATAL

Figura 67: Preco, lucro e incorporador de destaque em determinadas areas da Metrépole Funcional.

AREA 11 — Extremoz

Terreno: R$ 24,00/m?* a R$ 40,00/m?
Oferta: ndo foi possivel analisar
Lucro: ndo foi possivel analisar
Paradise Invest (28 UH — 10 emp.)

AREA 10— Sao Gongalo do Amarante

AREA 01— Zona Norte de Natal

Terreno: R$10,00 /m? a R$ 300,00/m?

Oferta: R$ 74.950,00 a R$ 140.270,00
Lucro: 33% a 122%

Moura Dubeux ¢ MRV (1.224 UH - 03 emp.)

Terreno: R$ 7.80/m? a R$ 290,00/m?
Oferta: R$ 69.000,00 a R$ 116.000.00
Lucro: 0% a 101%

Mirantes da Lagoa (1.408 UH — 1 emp.)

AREA 09 — Sede e Distrito
Industrial de Macaiba

Terreno: R$ 3.00/m? a R$ 70.00/m?
Oferta: RS 90.000,00 a R$ 110.000,00
Lucro: 97%

Brick (192 UH —3 emp.)

AREA 08 — Macaiba com limite a
Parnamirim

LEGENDA AREA 02 — Zona Leste de Natal
TIPQLOGIA

APARTAMENTO
® cAsA

Terreno: R$126.00 /m? a R$ 1.540.00/m?
Oferta: R$ 210.000,00 a R$ 2.310.000.00
Lucro: 12% a 340%

Colmeia (277 UH - 02 emp.)

AREA 03 — Zona Oeste de Natal

Terreno: R$15,00/m? a R$ 150,00/m*

Oferta: RS 62.500,00 a R$ 306.000,00
Lucro: 2% a 82%

Constel (780 UH - 01 emp.) bairro Nossa
Senhora do Nazaré

C3 (544 UH — 02 emp.)_ bairro do Planalto

AREA 04 — Zona Sul de Natal

Terreno: R$17,00/m? a R$ 1.354,00/m?
Oferta: R$ 75.000,00 a R$ 955.000,00
Lucro: 4,5% a 216%

Terreno:R$ 3.00/m? a R$ 235,00/m?

Oferta: R$ 25.000,00 a R$ 120.000,00

Lucro: nao foi possivel analisar

A8 (24 UH -3 emp.) AREA 07 — Demais 4reas de Parnamirim

e Terreno: RS 6,00/m? a RS 760,00/m?
Oferta: R$ 65.000.00 a RS 405.000.00

Lucro: 1% a 137%

Albra (768 — 1 emp.)

Total Incorporagdes (912 UH — 1 emp.)_cancelado

Moura Dubeux (640 UH - 05 emp.)

AREA 06 — Orla maritima de Parnamirim

Terreno: R$ 80.00/m? a R$ 520.00/m?
Oferta: R$ 120.000,00 a R$ 500.000,00
Lucro: 26% a 95%

Ramalho Moreira (180 — 1 emp.)

AREA 05— Ematis e Nova
Parnamirim em Parnamirim

Terreno: R$26.00/m? a R$ 930.00/m?
Oferta: R$ 139.000,00 aR$ 185.000,00
Lucro: 6% a 180%

MRV (1.496 —2 emp.)

IMPORTANTE

Nota: Terreno refere-se ao seu preco minimo ¢ maximo de comercializacdo. Oferta € o preco minimo e maximo de

FONTE: LIMA, 2018

-

AO COMPARAR 0

VALOR/PRECO DOS
TERRENOS POR M2 NOS
MUNICIPIOS VIZINHOS A

NATAL E POSSIVEL REFLETIR
SOBRE UMA DAS
MOTIVACOES PARA HAVER

MENOR QUANTIDADE DE
UNIDADES HABITACIONAIS
SENDO PRODUZIDAS NAS

AREAS DE NATAL
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Figura 57: Preco (R$) da UH, tipo casa.
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REGIAO METROPOLITNA DE NATAL

Fonte: A partir dos dados coletados em Cartorios de Registro
Imobiliario.

FONTE: LIMA, 2018
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E

REGIAO METROPOLITNA DE NATAL

Tabela 9:  Lucro Bruto Presumido da Metropole Funcional, tipologia casa.
Municipios
Natal Parnamirim S. Goncalo Macaiba Extremoz
LBP (%)* Minimo 16 2 0 0
Preco de oferta (RS) 150.000,00 167.900,00 99.999,00 100.000,00
Custo** (RS) 2.465.300.,83 3.122.323.32 | 8.933.829.98 | 927.177.19
Preco do Terreno (R$) 645.000,00 317.000,00 150.000,00 73.250,00
Numero de UH 24 21 | o 10
Bairro P?;;iaiigl; . Pﬁfrgss o d’Agua | Bela Vista KB it
LBP (%)* Mdximo 100 59 10 0 registro
Preco de oferta (RS) 450.000,00 159.000,00 100.000,00 ™\.84.900.00 EXEMPLOS DE
Custo** (RS) 6.241.114,17 6.173.989,15 | 1.516.417,27 | 50%Q90.10 ' DIFERENCAS NO
Preco do Terreno (RS) 1.425.690,00 125.000,000 73.806,39 5.00008Q PRECO DO
Numero de UH 34 63 32 TERRENO PARA
: = UMA QTD
UNID. HAB.

* Lucro Bruto Presumido ¢ **Custo Global da constru¢do
Fonte: A partir dos dados de Registro de Incorporacdo, coletados em Cartorios de Imoveis de Natal, de sites da

FONTE: LIMA, 2018

propria incorporadora e/ou em classificados de imoveis.
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Figura 53: Preco (R$) da UH, tipo apartamento.
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Fonte: A partir dos dados coletados em Cartorios de Registro
Imobiliario.

FONTE: LIMA, 2018
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Tabela 10:  Lucro Bruto Presumido da Metrégole Funcional, tigologia apartamento.

Municipios
Natal Parnamirim Sao Goncalo Macaiba Extremoz
LBP (%)* Minimo 2 1 -3 97
Preco de oferta (RS) 105.800,00 115.000,00 74.500,00 90.000,00
Custo** (RS) 6.470.000,00 300.432.19 26.312.000,00 | 8458634,67
Preco do Terreno (RS) 180.000,00 41.000,00 750.000,00 300.000,00
Numero de UH 64 3 352 192
Bairro Planalto Cajupiranga Olho d’Agua Campo Qa Nao
(Zona Oeste) Manguelra T
LBP (%)* Mdximo 340 179 42 97 registro
Preco de oferta (RS) 720.000,00 145.263.00 103.490,00 99.900,00 EXEMPLOS DE
Custo** (RS) 26.445.660,00 | 32.335.148.,44 | 100.316.756,15 | 5.311.349,18 DIFERENCAS NA
Preco do Terreno (R$) [ 2.500.000,00 | 3.500.000,00 99846425 350.000,00 QTD. DE UNID.
Numero de UH 177 688 1.408 Kl—lé/ HAB. PARA UM
Bairro Tirol NOV{-:I ‘ Tardins Distritp PRECO PROXIMO
(Zona Leste) Parnamirim Industrial DE TERRENO

* Lucro Bruto Presumido e **Custo Global da construcio
Fonte: A partir dos dados de Registro de Incorporacio, coletados em Cartorios de Imoveis de Natal, de sites da
propria incorporadora e/ou em classificados de imoveis.

FONTE: LIMA, 2018
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1. A legislagdio de Natal NAO E MAIS RESTRITIVA do que a
dos municipios vizinhos da RMN.

-

2. O preco/valor dos terrenos em Nafal, especialmente na
Zona Adensavel é elevado, inviabilizando algumas tipologias de
empreendimentos.

N —

3. Diante disso, como viabilizar a construcdo de Habitacdo
de Interesse Social em Areas Centrais ou a aquisicéo de novos
terreno para equipamentos urbanos ?

_ I
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AS DISCUSSOES NAS OFICINAS E GT'S DEVERAO APROFUNDAR OS P‘
TEMAS E SUBTEMAS NA COSTRUCAO DA REVISAO DO PD 2007
e
L GT 01 - MACROZONEAMENTO E GT 02 — AREAS ESPECIAIS SUBTEMAS .‘
OCUPACAO DO SOLO v'Areas Especiais de Interesse Social (AEIS).
v'Limites de dreas v'Areas de Risco.
adensdveis, de adensamento v'Areas Especiais de Controle de Gabarito.
basico e Zonas de Protecdo v'Areas de Protegdio ao Patriménio histérico, arquitetdnico e
Ambiental. paisagistico.
v'Prescricdes Urbanisticas. v'Rotas Acessiveis.

v'Parcelamento do solo. _
v’ Empreendimentos e atividades GT 03 - SISTEMA DE PLANEJAMENTO, GESTAO E

PROCESSO PARTICIPATIVO

de impacto. FUNDOS DE DESENVOLVIMENTO URBANO.
v'Areas permedveis em projetos. v'Desenvolvimento socioecondmico.
vInfraestrutura e servicos v Turismo e Gestéo da Orla.

urbanos: v'Sistema de dreas verdes e arborizagdo
Mobilidade, Saneamento, Equipa urbana (gestéo ambiental).

mentos e servicos publicos. v'Instrumentos urbanisticos.

v'Fundos de apoio ao desenvolvimento urbano
(FURB, FUNAM, FUNHABINS).
v'Compensacdo ambiental.
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Lc

Obrigada por nos
ajudar a construir uma
cidade melhor!

IMAGEM: NOME DO AUTOR
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Para mais informagdes acesse: Ou ligue:

www.natal.rn.gov.br/semurb/planodiretor/ (84) 3616-9915/ 9809

Outras Noticias
O estatuto da cidade estabelece que o Plano Diretor deve ser
conduzido pela Prefeitura em conjunto com representantes
da sociedade num processo democratico.

.....

14/05/2019

Treinamento para grupos de trabalho (GTs) do
Plano Diretor acontece nesta quarta, 15

Outras Noticias

Como Participar?

Treinamento para grupos de trabalho (GTs) do
acontece nesta quarta, 15

Trelnamento com o5 Grupos de Trabalho do
Plano Diretor acontece na préxima quarta-feira,

o3ms/a019

técnicos, mas de todos os moradores. Portanto, participar da
revisao é seu dever também!

P, 21 smomre Numero de inscritos nos Grupos de Trabalho do
| Plano Diretor supera expes

Treinamento com os Grupos de Trabalho do
Plano Diretor acontece na préxima quarta-feira,

Serrart suspende temporariamente eventes do
Piana Dwetor
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15 Etapas da Revisdo & s
09/05/2019 e
O plano diretor de Natal tem as seguintes etapas: atividades L

Namero de inscritos nos Grupos de Trabalho do | iiniciais, leitura da cidade, elaboragao da minuta de lei, votagao

Plano Diretor supera expectativa e implementacao.
e e e e e e e e e o e e 3 e |
i. ________________________________________________________________________________________________________
I almis
: o
|
| Entenda Estudos Agenda
I
| O Plano Diretor de Natal esti passando por um Acesse aqui as informagdes necessarias para E importante que a sociedade fique atenta ao
| processo de atualizacdo, para o qual os cidaddos participar deste processo de revisdo e caontribuir calendario dos eventos puiblicos e debates sobre
| sdo convidados a participar. Entenda. na construcdo das regras para melhorar a o Plano Diretor, assim todos os segmentos terdo
| qualidade de vida em nossa cidade, Vo7 ativa no pracesso de elaboracao.
I
I
| ACESSAR ACESSAR ACESSAR
e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e e

FONTE DAS INFORMAGOES



